Projekt

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........cccevevuvennnnnen

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W PROSZOWICACH

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy
Proszowice na lata 2026-2030 oraz zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Proszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15,
art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z pézn. zm.),
art. 21 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 725), Rada Miejska w Proszowicach uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Proszowice na lata 2026-2030 w brzmieniu zatacznika nr 1 niniejszej
uchwaty, stanowigcego jej integralng czesc.

2. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszowice w brzmieniu zatgcznika
Nr 2 do niniejszej uchwaty, stanowigcego jej integralng czesc.

§ 2.

Traci waznos¢ Uchwata Nr XXX/247/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach
z dnia 19 stycznia 2021 w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2021-2025 oraz zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Proszowice (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2021 r., poz. 530).

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Proszowice.
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§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..........c.ceeeee.
Rady Miejskiej w Proszowicach
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszowice na lata
2026-2030

Rozdziat 1.
Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Proszowice

1. Tabela przedstawiajaca stan mieszkaniowego zasobu Gminy Proszowice
Z podziatem na mieszkania komunalne i mieszkania socjalne oraz ze wzgledu na
wiasnosc.

iloéé lokali iloéé ilos¢ lokale lokale lokale
lokali lokali z C.0. z C.0. z C.0.
ogotem witasnosé gml:nyc ogote wlajgno Gmina
m $§¢
Kopernika 1 60 54 6 60 54 6
Partyzantow 33 105 94 11 105 94 11
Krélewska 60 75 71 4 75 71 4
Krélewska 70 60 48 12 50 42 8
Krélewska 72 60 53 7 52 47 5
Krélewska 24 33 32 1 32 31 1
Krolewska 24a 18 17 1 18 17 1
Krélewska 24b 18 17 1 18 17 1
3 Maja 61 16 14 2 16 14 2
3 Maja 63 16 13 3 16 13 3
Mi Kkani 3 Maja 65 16 10 6 16 10 6
Ieészkanla | gyodzinskiego 7 6 5 1 6 5 1
Komunalne Kosciuszki-Jagielty 2 * 14 12 2 14 12 2
Szpitalna 3 - - - - - -
Koscielec 18 - - - - - -
Ostréw 1 - - - - - -
Bobin 24 * 2 - 2 - - -
Szreniawa - 1 ) 1 _ ) }
Czworaki
Razem: 500 440 60 478 427 51
Kowala 40 5 - 5 - - -
Kosciuszki 11 4 - 4 - - -
Bobin 26 * 14 - 14 - - -
taganéw 100 2 - 2 - - -
M'eS_Zkama taganow 54 1 - 1 - - -
Soc1a|ne/ Gniazdowice 1 1
tymczasowe 7A B - - b
Opatkowice ) _ ) )
35 4 4
Wieckowice ) _ ) }
62 1 1
Razem: 32 0 32 0 0 0
Uuwagi:

* Kosciuszki — Jagietty 2 - indywidualne ogrzewanie gazowe
* Bobin 24-26 - indywidualne ogrzewanie elektryczne

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2026 - 2030
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W latach 2026 - 2030 nie planuje sie powiekszenia zasobu mieszkaniowego
Gminy, a jedynie utrzymanie juz istniejagcego zasobu w nalezytym stanie
technicznym. Gmina bedzie jednak dazyta do pozyskania nowych mieszkan przy
udziale inwestorow zewnetrznych.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji lokali mieszkalnych

1. Zaktada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, ktéra bedzie prowadzona w miare zaistniatych potrzeb
i mozliwosci finansowych Gminy.

2. Niektére wspdlnoty mieszkaniowe, jak wykazuje dotychczasowe
doswiadczenie wptacajg pienigdze na fundusz remontowy i deklarujg dziatania
zmierzajace do poprawy stanu technicznego budynku, m.in. wymiane pokry¢
dachowych, pionéw elektrycznych, gazowych i wodno - kanalizacyjnych. Gmina
bedzie partycypowac¢ w remontach budynkéw w zakresie okreslonym uchwatami
wspdlnot.

3. Remonty mogaq by¢ réwniez wspierane srodkami finansowymi Rad
Osiedlowych.

4. Przyjmuje sie nastepujacy plan remontdw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego ze srodkow budzetu Gminy z podziatem na lata 2026 - 2030:

2026
Opatkowice 35

Remont dachu budynku (remont konstrukcji dachu (ewentualna wymiana na
nowgq), remont pokrycia dachu, remont orynnowania, obrébek blacharskich )

Remont stropu i Scian zewnetrznych ($ciany spekane, posiadajace liczne
ubytki, odspojenia czesci cegiet w murze) wraz z termomodernizacjg budynku

2027
Bobin 26

Remont elewacji potgqczony z termomodernizacjg, wymiana pozostatej stolarki
okiennej (do wymiany jedno okno w tazience wspolnej, okna piwniczne), obrobki
blacharskie balkonéw (balkony skorodowane), remont komindw.

Wieckowice 62

Ocieplenie scian, ocieplenie komindéw, remont kominow
2028

Gniazdowice 7a

Remont budynku (wymiana orynnowania na budynku ktora obecne jest za
krotkie
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w stosunku do pokrycia dachowego, pofalowane bez nalezytego spadku,
wymiana pokrycia dachowego na przybuddwce)

Bobin 26

Remont klatki schodowej, korytarza w czesci socjalnej , wymiana stolarki
drzwiowej ( drzwi wejsciowe do czesci socjalnej)

2029
Szreniawa
Wymiana pokrycia dachowego (obecnie pokrycie jest z azbestu).

Gniazdowice 7a

Wykonanie opaski wokét budynku
2030

ul. Kosciuszki 11

Docieplenie $cian budynku

Gniazdowice 7a

Remont pokrycia dachu (malowanie)
Bobin 26

Wyburzenie budynku dawnej hydroforni oraz wyburzenie budynku
gospodarczego (stodoty).

Rozdziat 3.
Sprzedaz lokali w latach 2026-2030

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie na zasadach okreslonych
w Uchwale Nr XXIX/235/2020 Rady Miejskiej Proszowice z dnia 29 grudnia
2020 r. w sprawie zasad zbycia na rzecz najemcow lokali mieszkalnych
wchodzgacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Proszowice
(Dz.Urz.Woj.Matop. z 2020 r., poz. 8782).

Rozdziat 4.
Zasady ustalania stawek czynszu

1. Burmistrz Gminy i Miasta Proszowice ustala w drodze Zarzadzenia
obowigzujace stawki czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszczehn wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystosci, energie cieplng i elektryczng pomieszczen i elementéw
przeznaczonych do wspdlnego uzywania,
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2) oprdécz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, optat niezaleznych od wtasciciela tj. dostaw do
lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokali nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcq
mediéw lub dostawcyg ustug.

2. Zmiany czynszu dokonywane bedg w okresach nie krétszych niz jeden rok,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w lokalach mieszkalnych, stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy.

4. Czynsz najmu pfacony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na
rachunek bankowy podany w ksigzeczkach optat czynszowych.

5. W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie odpowiednie przepisy
prawa.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego
zasobu

1. Administrowanie i zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi w budynkach
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy w zakresie okreslonym umowg
wykonujg upowaznione przez Gmine podmioty posiadajace odpowiednie
uprawnienia, wytonione w drodze przetargu nieograniczonego.

2. Zasady i sposob zarzadzania okresla aktualnie obowigzujgca umowa
zawarta pomiedzy Gming i podmiotem administrujgcym w jej imieniu lokalami
mieszkalnymi.

3. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi nie objetymi umowa o administrowanie
z innym podmiotem sprawuje Burmistrz Gminy i Miasta Proszowice.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Z optat czynszowych prowadzone s3a:
a) biezaca eksploatacja, remonty i konserwacje,
b) koszt zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi.

2. Udziat Gminy w finansowaniu kosztéw prac remontowych
i modernizacyjnych - remonty i modernizacje budynkdéw (zgodnie z planem
remontow okreslonym w rozdziale 2. ust. 4.).

3. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030,
dokonywane bedzie z uzyskanych optat czynszowych.
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4. Wysokos$¢ wydatkéw zatwierdzi Rada Miejska, przy podejmowaniu Uchwaty
budzetowej Gminy na kolejny rok, uwzgledniajac konieczne koszty eksploatacji,
remontow i modernizacji lokali oraz koszty zarzadu nieruchomosci i wydatki
inwestycyjne — przewidziane w niniejszym programie.

Rozdziat 7.
Zasady wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. W ramach racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym, Gmina
bedzie czynita starania o pozyskanie lokali socjalnych poprzez wydzielenie ich
z posiadanego zasobu.

2. Przyjmuje sie program pozyskania lokali socjalnych z lokali uzyskanych po
przeprowadzonych postepowaniach sagdowych o eksmisje.

3. Przyjmuje sie nastepujacy program zagospodarowania lokali komunalnych:

a) lokale komunalne pozyskane po przeprowadzonych eksmisjach, mogqg zostac
przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu,

b) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali, bedq przeznaczane na utrzymanie
i remonty istniejgcego zasobu mieszkaniowego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej w Proszowicach
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy

CZESC 1.

Zasady wynajmowania lokali

Niniejsze zasady majg zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry
tworzg lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ lub wspétwiasnosc albo
pozostajgce w samoistnym posiadaniu Gminy.

1. Za osoby spetniajgce warunki do otrzymania w najem na czas nieoznaczony
lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy uznaje sie:

a) osoby, posiadajqce state zameldowanie na terenie Gminy Proszowice;

b) osoby nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, za wyjatkiem oséb
zamieszkujacych w pomieszczeniach nie spetniajgcych warunkow na staty
pobyt ludzi, w lokalach gdzie na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz
5 m2 powierzchni pokoi;

c) osoby, ktérych sredni dochdd miesieczny brutto na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie jednego roku poprzedzajacego date
rozpatrzenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekracza 150% minimalnego
wynagrodzenia za prace w gospodarstwie jednoosobowym i 100%

w gospodarstwie wieloosobowym oraz 115% minimalnego wynagrodzenia za
prace w gospodarstwie wieloosobowym z osobami niepetnosprawnymi.

2. Warunki wymienione w ust. 1, muszg by¢ spetnione facznie.

3. Dochdd gospodarstwa domowego oblicza sie wg aktualnych przepisow
o dodatkach mieszkaniowych.

4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy mogq by¢
wynajete réwniez osobom, ktore:

a) uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe
lub adaptacje pomieszczen niemieszkalnych, jezeli osoba ta posiada juz umowe
najmu lokalu mieszkalnego przylegtego do pomieszczen nadbudowanych,
rozbudowanych lub adaptowanych;

b) opuscity dom dziecka lub rodzine zastepczg w zwigzku z uzyskaniem
petnoletniosci pod warunkiem, ze osoby te pochodza z terenu Gminy
Proszowice lub wychowywaty sie w rodzinach zastepczych na terenie Gminy

Proszowice.
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c) przekazujg dotychczas zajmowany lokal (nie znajdujacy sie w zasobach
Gminy) w zamian za lokal bedacy w mieszkaniowym zasobie Gminy;

d) utracity mieszkania lub zostaty pozbawione mozliwosci korzystania z lokalu
mieszkalnego w zwigzku z kleskg zywiotowq, katastrofg, pozarem lub innym
nieprzewidzianym zdarzeniem losowym.

5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktére znajdujg sie w kolejnosci na istniejacej liscie
oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego, zgodnie z Czescig II ust. 4 lit. b.
Nie dotyczy to sytuacji okreslonych w w/w ust. 4 lit. b-d.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkaniowego moze by¢ uzaleznione od
wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przystugujacej wynajmujgcemu w dniu oprdznieniu lokalu.
Stosowanie oraz wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej moze zostaé¢ wprowadzone
Uchwatg Rady Miejskiej w Proszowicach.

7. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wydzielone jako
lokale socjalne powinny spetnia¢ co najmniej nastepujace warunki:

a) powierzchnia pokoju przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza niz 5 m2, natomiast w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego powierzchnia ta nie moze by¢
mniejsza niz 10 m?,

b) minimalne wymagania, ktére musi spetnia¢ lokal socjalny:

- posiadac dostep do zrédta zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby
pomieszczenia te znajdowaty sie poza budynkiem,

- posiadac oswietlenie naturalne i elektryczne,

- posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania,

- posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane,

- zapewnia¢ mozliwos$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

8. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore
nie posiadajq tytutu prawnego do lokalu wg nastepujacego pierwszenstwa:

a) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomochego orzeczenia
sqdowego,

b) nie majq zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, mieszkajg w trudnych
warunkach i znalazty sie w niedostatku, tj. jezeli Sredni dochdéd miesieczny na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
termin ztozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury

w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym;
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9. Lokale socjalne wynajmuje sie na czas oznaczony (na okres nie dtuzszy niz
3 lata) z mozliwoscig przedtuzenia umowy najmu — w uzasadnionych sytuacjach,
ktérych przyczyny nie lezg po stronie najemcy. Decyzje o przedtuzeniu umowy
najmu podejmuje Burmistrz na wniosek najemcy lokalu socjalnego.

CZESC I1.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych
na czas nieoznaczony i najem lokali socjalnych
1. Wnioskodawca ubiegajacy sie o najem lokalu, sktada wniosek do Urzedu
Gminy i Miasta w Proszowicach wraz z wymaganymi dokumentami.

2. Wniosek wraz z zatacznikami podlega weryfikacji pod wzgledem formalnym
i merytorycznym przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg, powotang przez
Burmistrza. Po pozytywnej weryfikacji wniosku, cztonkowie Komisji
przeprowadzajg wizje lokalng celem potwierdzenia deklarowanej we wniosku
sytuacji mieszkaniowej i sporzgadzajg na tq okoliczno$¢ protokoty z kontroli.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wniosek po przeprowadzeniu
weryfikacji punktowej, wprowadzonej Zarzadzaniem Burmistrza.

4. Wniosek zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowgq, rozpatruje
Burmistrz Gminy i Miasta, podejmujgc rozstrzygniecia stwierdzajace:

a) prawo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a w przypadku lokali
socjalnych na czas oznaczony,

b) o wpisaniu Wnioskodawcy na liste oczekujacych z kolejnym numerem. Przy
czym wpisanie na liste oczekujacych nastepuje w przypadku uzyskania co
najmniej 25% z maksymalnej ilosci punktéw mozliwych do uzyskania,

c) brak uprawnienia do ubiegania sie o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego
Gminy.

5. Rozstrzygniecia Burmistrza Gminy okreslone w/w ust. 4, podaje sie do
wiadomosci publicznej przez zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Gminy.

6. W terminie 14 dni od dnia podania do wiadomosci publicznej rozstrzygniec
Burmistrza, wnioskodawcy uprawnieni sg do wnoszenia odwotan, skarg
i zastrzezen.

7. Burmistrz Gminy rozpatruje wniesione odwotania i zastrzezenia w terminie
do 14 dni po uptywie terminu okreslonego w/w ust. 6. Po rozpatrzeniu odwotan
i zastrzezen Burmistrza Gminy wydaje ostateczne rozstrzygniecie.

8. Po wydaniu rozstrzygniecia w zakresie okreslonym w/w ust. 4-7,
Burmistrz Gminy zawiera za posrednictwem zarzadcy lokalu umowe najmu

lokalu oraz publikuje listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu.
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9. Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
oferowanego Wnioskodawcy, powoduje skresleniem z listy oczekujgcych na
przydziat lokalu mieszkalnego.

10. Tryb postepowania okreslony w/w ust. 6-8 nie dotyczy oséb
uprawnionych, o ktérych mowa w Czesci I ust. 4 ,,Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy”.

CzESC II1.

Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

1. Okresla sie zasady zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy pomiedzy ich najemcami:

a) zamiana lokali mieszkalnych, wymaga zgody Burmistrza Gminy i Miasta
Proszowice w formie pisemnej,

b) warunkiem uzyskania zgody Burmistrza, jest nie zaleganie Najemcow
W uiszczaniu czynszow i optat,

c) wyrazenie zgody nastepuje na wspolny wniosek Najemcow,

d) warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokalu w budynkach wspélnot
mieszkaniowych jest zasiegniecie opinii Zarzadu Wspodlnoty Mieszkaniowej.
2. Okresla sie zasady zamian pomiedzy najemcami lokali, nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami zajmujgacymi lokale w innych
zasobach:

a) zamiana lokali mieszkalnych wymaga zgody Burmistrza Gminy i Miasta
Proszowice w formie pisemnej,

b) warunkiem uzyskania zgody Burmistrza, jest nie zaleganie przez Najemce
lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w zasobach Gminy oraz osoby
zajmujacej lokal w innych zasobach w uiszczaniu czynszow i optat, a takze
brak innych obcigzen, np. obcigzenia hipotecznego lokalu mieszkalnego
wiasnosciowego lub spotdzielczego,

c) wyrazenie zgody nastepuje na wspdlny wniosek Zainteresowanych,

d) warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokalu w budynkach wspdinot
mieszkaniowych jest zasiegniecie opinii Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej,
a w przypadku ,Matych Wspdlnot” zasiegniecie opinii wszystkich cztonkéw
Wspdlnoty.

CZESC 1V.

Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?2

Id: 117E364E-4267-4EE7-B799-D2322B92C6F2. Projekt Strona 4



1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, oddaje
sie w najem po przeprowadzeniu przetargu. Do przetargu mogg przystapic tylko
osoby spetniajgce warunki opisane w Czesci I ,Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy”.

2. Wywotawczg stawke czynszu ustala sie na 150% stawki czynszu okreslonej
w Zarzadzeniu Burmistrza w sprawie podwyzek stawek czynszu 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Proszowice.

CZESC V.

Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy
1. Zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, moze nastgpi¢ tylko na czas oznaczony i za zgodg Burmistrza
Gminy z osobami, ktérych ze wzgledu na posiadane kwalifikacje, zatrudnienie
w Gminie lub jej jednostkach organizacyjnych jest niezbedne.

2. Do uméw okreslonych w/w ust. 1, stosuje sie zasady dotyczace najmu
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy zawieranych na czas nieoznaczony.

CZESC VI.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstqpity
po smierci najemcy

1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego
wtasnos¢ Gminy z osobami zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem oraz osobami
przysposobionymi przez najemce lokalu, a takze z osobg, ktéra pozostawata
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli:

a) dotychczasowy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku
zawarcia zwigzku matzenskiego,

b) dotychczasowy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym
w przypadku przekwaterowania wszystkich osdb uprawnionych, nastgpitoby
przegeszczenie (ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobe).

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z ww. osobami jest nie zaleganie
W uiszczaniu naleznosci z tytutu korzystania z lokalu, zamieszkiwanie z najemcyg
co najmniej 5 lat, liczac wstecz od dnia pozostawienia lokalu przez najemce oraz
nie posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu.

3. W przypadku $mierci najemcy, wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe
najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ Gminy z osobami, ktére

nie wstgpity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, posiadaty
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state zameldowanie i prowadzity wspdlne gospodarstwo domowe z najemcg
do chwili jego $mierci przez okres co najmniej ostatnich 5 lat i nie posiadajgq
tytutu prawnego do innego lokalu, a takze nie zalegajq w uiszczaniu czynszu
i optat z tytutu korzystania z lokalu.

4. Lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy mogq by¢ ponownie oddane w najem
osobom, ktére utracity tytut prawny do ich zajmowania w zwigzku
z zalegtos$ciami wynikajgcymi z nieuiszczania naleznosci z tytutu korzystania
z lokalu, a ktore przed wykonaniem eksmisji, uregulowaty te zalegtosci wraz
z naleznymi odsetkami oraz kosztami sagdowymi.

Obowigzujace przepisy prawa:

- Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

- Kodeks cywilny,
- Kodeks postepowania cywilnego,

- Zarzadzenie Burmistrza o powotaniu cztonkdéw Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej,

- Regulamin Pracy Komisji Mieszkaniowej,
- Zarzadzenie Burmistrza o punktacji,
- Ustawa o postepowaniu egzekucyjnym w administracji,

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatordow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, gmina ma obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Program ten okresla w szczegdlnosci
prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu, analize potrzeb i plan
remontow, zasady polityki czynszowej, a takze sposdb zarzadzania lokalami.
Poprzedni ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Proszowice na lata 2021-2025" zostat uchwalony uchwatg
Nr XXX/247/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach z dnia 19 stycznia 2021 r.
W zwigzku z uptywem okresu jego obowigzywania, konieczne jest przyjecie
nowego dokumentu obejmujacego lata 2026-2030.

Nowy program zostat opracowany z uwzglednieniem: - aktualnych przepiséw
prawnych, w tym przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw, ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o samorzadzie gminnym,
- aktualnego stanu technicznego i ilosciowego zasobu mieszkaniowego Gminy,
potwierdzonego w Raportach o stanie Gminy, - potrzeb spotecznych,
w szczegoblnosci dotyczacych oséb oczekujgcych na przydziat lokali komunalnych
i socjalnych.

Celem programu jest zapewnienie ciggtosci i stabilnosci prowadzonej przez
Gmine polityki mieszkaniowej, w tym: - racjonalne planowanie remontéw
i modernizacji lokali, - prowadzenie przejrzystej polityki czynszowej,
- skuteczna gospodarka pustostanami, - utrzymanie odpowiedniej liczby lokali
socjalnych/tymczasowych, - poprawa warunkéw mieszkaniowych.

Przyjecie uchwaty jest niezbedne do prawidtowego wykonywania przez Gmine
ustawowych obowigzkoéw oraz zapewnia podstawe prawng do podejmowania
dziatan organizacyjnych i finansowych w perspektywie 2026-2030.

Majgc powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i celowe.

Id: 117E364E-4267-4EE7-B799-D2322B92C6F2. Projekt Strona 1



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W PROSZOWICACH z dnia 30 października 2025 r.
	§ 1
	ust. 1 w § 1
	ust. 2 w § 1

	§ 2
	§ 3
	§ 4
	Załącznik 1 - Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszowice na lata 2026-2030
	Rozdział 1 - Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Proszowice w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.1

	Rozdział 2 - Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji lokali mieszkalnych w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.2
	ust. 2 w zał.1 rozdz.2
	ust. 3 w zał.1 rozdz.2
	ust. 4 w zał.1 rozdz.2

	Rozdział 3 - Sprzedaż lokali w latach 2026-2030 w zał.1
	Rozdział 4 - Zasady ustalania stawek czynszu w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.4
	pkt 1 w zał.1 rozdz.4 ust. 1
	pkt 2 w zał.1 rozdz.4 ust. 1

	ust. 2 w zał.1 rozdz.4
	ust. 3 w zał.1 rozdz.4
	ust. 4 w zał.1 rozdz.4
	ust. 5 w zał.1 rozdz.4

	Rozdział 5 - Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.5
	ust. 2 w zał.1 rozdz.5
	ust. 3 w zał.1 rozdz.5

	Rozdział 6 - Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.6
	lit. a w zał.1 rozdz.6 ust. 1
	lit. b w zał.1 rozdz.6 ust. 1

	ust. 2 w zał.1 rozdz.6
	ust. 3 w zał.1 rozdz.6
	ust. 4 w zał.1 rozdz.6

	Rozdział 7 - Zasady wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.7
	ust. 2 w zał.1 rozdz.7
	ust. 3 w zał.1 rozdz.7
	lit. a w zał.1 rozdz.7 ust. 3
	lit. b w zał.1 rozdz.7 ust. 3



	Załącznik 2 - Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy
	Część 1 w zał.2
	ust. 1 w zał.2
	lit. a w zał.2 ust. 1
	lit. b w zał.2 ust. 1
	lit. c w zał.2 ust. 1

	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2
	ust. 4 w zał.2
	lit. a w zał.2 ust. 4
	lit. b w zał.2 ust. 4
	lit. c w zał.2 ust. 4
	lit. d w zał.2 ust. 4

	ust. 5 w zał.2
	ust. 6 w zał.2
	ust. 7 w zał.2
	lit. a w zał.2 ust. 7
	lit. b w zał.2 ust. 7
	tir. 1 (1) w zał.2 ust. 7 lit. b
	tir. 2 (2) w zał.2 ust. 7 lit. b
	tir. 3 (3) w zał.2 ust. 7 lit. b
	tir. 4 (4) w zał.2 ust. 7 lit. b
	tir. 5 (5) w zał.2 ust. 7 lit. b


	ust. 8 w zał.2
	lit. a w zał.2 ust. 8
	lit. b w zał.2 ust. 8

	ust. 9 w zał.2
	Część 2 w zał.2
	ust. 10 w zał.2
	Część 3 w zał.2
	lit. d w zał.2 ust. 1

	Część 4 w zał.2
	Część 5 w zał.2
	Część 6 w zał.2
	tir. 1 (6) w zał.2 ust. 4
	tir. 2 (7) w zał.2 ust. 4
	tir. 3 (8) w zał.2 ust. 4
	tir. 4 (9) w zał.2 ust. 4
	tir. 5 (10) w zał.2 ust. 4
	tir. 6 (11) w zał.2 ust. 4
	tir. 7 (12) w zał.2 ust. 4
	tir. 8 (13) w zał.2 ust. 4


	Uzasadnienie


