Projekt

z dnia 25 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W PROSZOWICACH

z dnia 27 maja 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz
z inwestycjami towarzyszacymi dla zamierzenia pn. ,Budowa dwoéch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z infrastruktura techniczng, matq architektura i utwardzeniem terenu
stanowiacym dojscia, dojazdy i naziemne miejsca postojowe na
dziatkach nr ewid: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 obreb
0001 Proszowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2025 poz. 1153 ze zm.) w zwigzku
z art. 7 ust. 4, art. 8, art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2025 poz. 1754; dalej: ,u.i.m.”), Rada Miejska
w Proszowicach uchwala, co nastepuje:

g 1.
[Rodzaj inwestycji]

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu
art. 2 pkt 2 u.i.m., polegajacej na budowie dwdch budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych o liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25, z garazami
podziemnymi, infrastrukturg techniczng, elementami matej architektury,
utwardzeniem terenu stanowigcym dojscia, dojazdy oraz naziemne miejsca
postojowe.

2. Inwestycja, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana tacznie
Zz niezbednymi inwestycjami towarzyszacymi w rozumieniu art. 2 pkt 3 u.i.m.,
o ile sgq one objete tym samym zamierzeniem inwestycyjnym.

g 2.
[Granice terenu inwestycji]
1. Okresla sie granice terenu objetego inwestycjq mieszkaniowg jako

obejmujgce dziatki ewidencyjne o nr: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2,
1239/2, obreb 0001 Proszowice.

Id: 3433A9BC-CA88-426E-8E89-E8F383FE6CEA. Projekt Strona 1



2. Szczegotowe granice terenu inwestycji przedstawia zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty - rysunek PZT-00 z ,koncepcji architektoniczno
urbanistycznej” wniosku inwestora.

§ 3.

[Powierzchnia uzytkowa mieszkan] Ustala sie powierzchnie uzytkowq
mieszkan, obliczong zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
art. 34 ust. 6 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane.

1. Ustala sie minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan na poziomie
3000 m=2.

2. Ustala sie maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan na poziomie
3300 m=2.

§ 4.
[Liczba mieszkan]

1. Ustala sie minimalng liczbe mieszkan w inwestycji mieszkaniowej na
60 lokali mieszkalnych.

2. Ustala sie maksymalna liczbe mieszkan w inwestycji mieszkaniowej na
66 lokali mieszkalnych.

§ 5.
[Zakres czesci ustugowej]

1. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje sie realizacji lokali ani
powierzchni przeznaczonych na dziatalnos$¢ handlowg lub ustugowa.

2. Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowq
w rozumieniu art. 8 ust. 1 pkt 5 u.i.m. wynosi 0%.

§ 6.
[Dotychczasowe zagospodarowanie i jego zmiana]
1. Nieruchomosc¢: dziatki ewidencyjne o nr:

1) 1238/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1;

2) 1239/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta humer KR1H/8862/3;

3) 1240/10, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna. 121405_4
Proszowice - ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1;

4) 1238/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1;
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5) 1239/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta numer KR1H/8862/3

2. Dziatki o ktérych mowa w § 2 ust. 1, sq obecnie niezabudowane i pozostajq
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania, jako teren niezainwestowany
budynkami uzytkowany rolniczo.

3. Budynki zostaty zaprojektowane na rzucie prostokatéw o wymiarach
42,00m x 13,65m na osi potnoc-potudnie. Prostopadtoscienne bryty budynkow
zostaty urozmaicone wycieciami w obrebie wejs¢. Budynki posiadajg cztery
kondygnacje nadziemne. Budynki na terenie inwestycji zostaty zlokalizowane
i zaprojektowane w taki sposéb, aby do kazdego z nich mozliwy byt dostep od
strony wnetrza terenu inwestycji od strony zachodniej. Strefy wejs¢ zostaty
podkreslone delikatnym wcieciem bryty i zastosowaniem odmiennego materiatu
wykonczeniowego elewacji. Budynki posiadajq czytelny podziat na dwie strefy
funkcjonalne. Kondygnacje podziemne - miejsca postojowe, pomieszczenia
techniczne oraz komorki lokatorskie. Kondygnacje nadziemne stanowig lokale
mieszkalne z wyszczegodlnieniem parteru, jako strefy wejsciowej do obstugi
budynkow.

4. W ramach przedmiotowej inwestycji zrealizowane zostang elementy matej
architektury (wiata Smietnikowa, dwie wiaty rowerowe, plac zabaw), zielen,
chodniki, mury oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna. W ramach
przedmiotowej inwestycji projektuje sie rowniez instalacje terenowe zewnetrznej
kanalizacji opadowej, przytgcze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej. Budynki
zostang wyposazone w nastepujace instalacje: instalacje elektryczng, instalacje
oSwietlenia, instalacje teletechniczng, instalacje domofonowaq, instalacje
uziemienia, instalacje odgromowg, instalacje wodociggowgq (cieptej i zimnej wody
uzytkowej), instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacje kanalizacji opadowej,
instalacje c.o., instalacje gazowq, wentylacje grawitacyjng i wymuszong.

W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej nastgpi wiec zmiana
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu na zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng, powstang dwa budynki wielorodzinne o 4 kondygnacjach
nadziemnych wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, przytgczami wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, przytgczem gazowym, uktadem
komunikacyjnym, miejscami postojowymi, placem zabaw, wiatg Smietnikowg

i wiatg rowerowg oraz terenami zieleni urzadzonej. Zmiany w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu obejmujg: budowe dwu
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budowe
infrastruktury technicznej, budowe matej architektury, wykonanie ciggéw
pieszo-jezdnych, wykonanie miejsc postojowych, realizacje przytaczy mediéw.
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5. Realizacja inwestycji wymaga budowy lub przebudowy uzbrojenia terenu
w zakresie niezbednym do jej obstugi, zgodnie z § 7. Dla nieruchomosci objetej
inwestycjg, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwatg nr XXXI/250/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Proszowice, (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
6 marca 2021 r. , poz. 1564), w ktdrym teren inwestycji oznaczono symbolem
37.MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8§7.
[Powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu]

1. Inwestycja mieszkaniowa zostanie powigzana z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz sieci telekomunikacyjnej.

2. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekéw: projektowane przytacze do
istniejgcej sieci wodociggowej na dz. nr 1238/2 i istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej na dz. nr 1238/4, zgodnie z zapewnieniami
zarzadcy sieci z dnia 01.10.2024 r., znak WP/392/2024/¢B i znak: WIP-
RI.7021.301.2024 z dnia 24.10.2024 r.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng: projektowane jest przytaczenie do
sieci Sredniego napiecia na dziatce nr 1247/5. Planowany przebieg trasy
Sredniego napiecia przez dziatki nr 1274/5, 1247/8, 1247/3, 1246/1, 1245/3,
1242, 2741, 2740, 1240/8 w Proszowicach. Planowana lokalizacja stacji
transformatorowej na dziatce nr 1240/10. Realizacja przytacza
elektroenergetycznego sredniego napiecia i budowa stacji transformatorowej po
stronie zaktadu energetycznego, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii
elektrycznej znak: TD/OKR/OKZ/2025-11-18/0000009 z dnia 18.11.2025 .

4. Zaopatrzenie w energie cieplng: poprzez kottownie na paliwo gazowe,
zlokalizowane w kazdym z budynkéw. Dostawa paliwa gazowego z sieci gazowej.
Projektowane jest przytgczenie do istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej na dz.
nr 1237/6 w Proszowicach. Realizacja rozbudowy sieci gazowej i budowa
przytaczy gazowych po stronie zaktadu gazowniczego, zgodnie z oSwiadczeniem
o mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego znak
WC00/0000140049/00001/2024/00000 z dnia 28.10.2024 r.

5. Zapewnienie odpowiedniego uzbrojenia terenu nastgpi poprzez budowe
przytaczy i ewentualng przebudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz warunkami technicznymi wydanymi przez gestordow sieci.
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§ 8.
[Charakterystyka inwestycji — media, miejsca postojowe, odpady]

1. Zapotrzebowanie inwestycji na wode wynosi 18 m3/d; na energie
elektryczng wynosi 400,0 kW, deklarowane zuzycie gazu 60000 m3/rok,
zapotrzebowanie oraz ilo$¢ powstajacych Sciekow i woéd opadowych ustala sie
zgodnie z danymi wynikajacymi z wniosku inwestora.

2. Scieki sanitarne beda odprowadzane do sieci miejskiej kanalizacji
sanitarnej, a wody opadowe i roztopowe - do sieci kanalizacji deszczowej lub
innych urzadzen stuzacych do ich retencjonowania i odprowadzania, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Odpady bytowe segregowane, przechowywane
W wyznaczonym miejscu lub pomieszczeniu i odbierane przez przedsiebiorstwo
komunalne w oparciu o odrebng umowe.

3. W ramach inwestycji zapewnia sie 66 miejsc postojowych w tym: 30 miejsc
postojowych na terenie utwardzonym o wymiarach 2,5 m x 5,0 m i 4 miejsca
postojowe dla 0s6b z niepetno sprawnosciami na projektowanym terenie
o wymiarach 3,6 m x 5,0 m. 32 miejsca postojowe w garazach podziemnych (w
kazdym budynku po 16 miejsc postojowych). Lacznie zapewnione zostanie
66 miejsc postojowych dla mieszkancow, w tym miejsca postojowe dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa.

4. Uktad komunikacyjny: Do obstugi komunikacyjnej pieszej i kotowej
wykonany zostanie wewnetrzny ukiad komunikacyjny obejmujacy drogi
manewrowe o szer. 5,5 m w oparciu o istniejgcg droge publiczng gminng - ul.
Gen. L. Okulickiego.

5. Odpady komunalne powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji bedg
zagospodarowywane w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaprojektowano 1 miejsce
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych — wiate Smietnikowg
o powierzchni 15 m2, z uwzglednieniem segregacji $Smieci.

6. Plac zabaw: w zespole budynkow wielorodzinnych, w potudniowej czesci
dziatki zaprojektowano plac zabaw dla dzieci o pow. 55,0 m2. Plac zabaw
znajduje sie w catosci na terenie biologicznie czynnym. Plac zabaw wykonany
zostanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9.
[Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu]

1. Planowany sposéb zagospodarowania terenu obejmuje realizacje dwoch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy podziemnych, dojs¢, dojazdéw,
naziemnych miejsc postojowych, terendéw zieleni urzadzonej oraz elementéw
matej architektury.
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2. Budynki, o ktéorych mowa w ust. 1, projektuje sie, jako obiekty
4 kondygnacyjne nadziemne, z jedng kondygnacjg podziemng przeznaczong na
garaze, pomieszczenia techniczne oraz komoérki lokatorskie.

3. Budynek ,,A”: powierzchnia zabudowy : 694,88 m2, powierzchnia
catkowita: 2944,55 m2, wysokos¢ budynku 13,98 m. Kubatura catego budynku:
8727,21 m3, dach ptaski.

4. Budynek ,B": powierzchnia zabudowy 687,94 m2, powierzchnia catkowita:
2894,11 m2, Wysokos¢ budynku 14,36 m. Kubatura catego budynku: 8191,13
m3, dach ptaski.

5. Strefy wejsciowe do budynkéw lokalizuje sie od strony wnetrza terenu
inwestycji, z zapewnieniem dojs$¢ pieszych i dojazddéw oraz powigzania z uktadem
komunikacyjnym gminy.

6. Szczegodtowg charakterystyke zabudowy oraz planowanego
zagospodarowania terenu przedstawia zatgcznik nr 2 w formie koncepcji
architektoniczno urbanistycznej zatgczony do uchwaty.

§ 10.
[Parametry techniczne i wptyw na Srodowisko]

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji obejmujg
w szczegoblnosci:

1) liczbe budynkdéw - 2 budynki mieszkalne wielorodzinne,

2) maksymalng wysokos¢ budynkéw odpowiadajgcg 4 kondygnacjom
nadziemnym, jedng kondygnacje podziemng w kazdym budynku,

3) projektowana powierzchnia zabudowy wynosi facznie: 1427,82 m2,
powierzchnia utwardzona tacznie: 1723,68 m2,

4) powierzchnia biologicznie tacznie: 1622,50m2 (33,98%),

5) powierzchnia ogdélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji i sportu na terenie inwestycji: 472 m2,

6) intensywnosc¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu inwestycji): 1,3.
§11.

[Nieruchomosci objete inwestycjg i skutkami uchwaty]
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1. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg lokalizuje sie na nieruchomosci
sktadajacej sie z dziatek o nr ewidencyjnych: 1238/4, obr.0001 Proszowice,
jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice - ksiega wieczysta numer
KR1H/39493/1; 1239/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4
Proszowice - ksiega wieczysta numer KR1H/8862/3; 1240/10, obr.0001
Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice — ksiega wieczysta
numer KR1H/39493/1; 1238/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna
121405_4 Proszowice - ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1; 1239/2,
obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice — ksiega
wieczysta numer KR1H/8862/3.

2. Decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej bedzie
wywotywac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 u.i.m., w stosunku do
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 u.i.m., wskazane sg jako
dziatki ewidencyjne o nr: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2, obreb
0001 Proszowice, wedtug katastru nieruchomosci, dla ktérych prowadzone sq
odpowiednie ksiegi wieczyste.

§ 12.
[Ochrona Srodowiska i zabytkow]

1. Realizacja inwestycji mieszkaniowej nastepuje przy zachowaniu wymogow
ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
przepiséw o ochronie Srodowiska oraz, jezeli jest wymagana, decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. W przypadku wystepowania na terenie inwestycji lub w jej otoczeniu
obiektéw lub obszarédw objetych ochrong konserwatorskya, inwestycja bedzie
realizowana z uwzglednieniem wymogow ochrony zabytkéw okreslonych
w przepisach odrebnych oraz uzgodnieniach wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

§ 13.
[Charakter prawny uchwaty]

1. Niniejsza uchwata stanowi uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rozumieniu art. 7 i art. 8 u.i.m.

2. Uchwata wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej.

3. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w uchwale na
podstawie art. 25 ust. 2 u.i.m.
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§ 14.
[Publikacja i wygasniecie]

1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

2. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia jej opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej nie stanie sie ostateczna.

§ 15.
[Wykonanie uchwaty] Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy
i Miasta Proszowice.
§ 16.

[Wejscie w zycie] Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Proszowicach

z dnia 27 maja 2026 r.
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1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest: BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z
GARAZAMI PODZIEMNYMI WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, MAtA ARCHITEKTURA | UTWARDZENIEM
TERENU STANOWIACYM DOJSCIA, DOJAZDY | NAZIEMNE MIEJSCA POSTOJOWE NA DZIALKACH NR 1238/4,
1239/4,1240/10, 1238/2, 1239/2 OBREB 0001 PROSZOWICE, GMINA PROSZOWICE,

na ktore skfada sie tagcznie 66 lokali mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych na
terenie Proszowice, na dziatkach o nr ewid. 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 obreb 0001
PROSZOWICE , jednostka ewidencyjna 121405 4 PROSZOWICE, powiat proszowicki, wojewddztwo
matopolskie.

Projektowana inwestycja zostanie zrealizowana jednoetapowo.- Art. 6, ust. 2, pkt 4 USTAWY z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

1.1 SZCZEGOtOWY ZAKRES INWESTYCJI:

=  OBIEKTY KUBATUROWE:
- dwa budynki mieszkalne wielorodzinne.

=  MALA ARCHITEKTURA:
- wiata $mietnikowa;

- wiata na rowery — 2 szt;

- plac zabaw;

=  |INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

- o$wietlenie terenu;

- wewnetrzne linie zasilajgce energii elektrycznej;

- zewnetrzne instalacje teletechniczne;

- zewnetrzne instalacje kanalizacji opadowej;

- zewnetrzne instalacje wodociggowe;

- zewnetrzne instalacje kanalizacji sanitarnej;

- przytacza kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej, wodociggowe;

= INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA:

- wewnetrzny uktad komunikacyjny;

- naziemne miejsca postojowe.
1.2 ADRES ZAMIERZENIA:

Dziatki ewidencyjne nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2,

obreb 0001 PROSZOWICE, jednostka ewidencyjna 121405_4 PROSZOWICE
1.3 INWESTOR:

Piotr Skulik Inwest Deweloper, ul. Wtoscianska 9, 32-010 Wola Luborzycka

1.4 JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA
UL. PRZEMYStOWA 57, 28-500 KAZIMIERZA WIELKA

1.5 PODSTAWA OPRACOWANIA:

= Umowa z inwestorem;
= Mapa zasadnicza;
= Badania geotechniczne gruntu;
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= Przepisy ustawy Prawo budowlane, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, rozporzadzenie sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego, przepisy szczegdlne oraz Polskie Normy.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1 FUNKCIJA | OBIEKTY KUBATUROWE:

Przedmiotowa nieruchomo$é¢ stanowi dziatki ewidencyjne nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2,
obreb 0001 PROSZOWICE, jednostka ewidencyjna 121405 4 PROSZOWICE. Teren inwestycji posiada ksztatt
zblizony do prostokata i jest uksztattowany jest ze spadkiem w kierunku pétnocnym.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w centralnej czesci miasta Proszowice, przy ul. Gen. Leopolda
Okulickiego i stanowi niezagospodarowany teren biologicznie czynny uprawy rolnej.

W ramach inwestycji przewiduje sie budowe dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi. Projektowane budynki posiadajg cztery kondygnacje nadziemne i przekryte zostaty dachami
ptaskimi. Maksymalna wysoko$¢ budynku ,A” wynosi¢ bedzie 13,98 m. Maksymalna wysokos$¢ budynku ,,B”
wynosic¢ bedzie 14,36 m.

taczna ilo$¢ zaprojektowanych lokali mieszkalnych wynosi 66. llos¢ miejsc postojowych w garazach
podziemnych wynosi 32. llo$¢ miejsc postojowych zewnetrznych wynosi 34. tgcznie w ramach inwestycji
zapewnionych zostanie 66 miejsc postojowych. llos¢ komdrek lokatorskich wynosi 60 i jest réwna iloSci
zaprojektowanych lokali mieszkalnych.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosié bedzie od 34,74 m? do 66,94 m?2. Zaprojektowano lokale
mieszkalne jedno-, dwu- i trzypokojowe. W kazdym z budynkdéw 1 lokal mieszkalny zostanie przystosowany do
korzystanie przez osoby z niepetnosprawnosciami. Budynki zostang wyposazone w dzwigi osobowe
umozliwiajgce dostep na wszystkie kondygnacje.

Na terenie inwestycji przewiduje sie stworzenie placu zabaw o facznej powierzchni 55,0 m?2.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia przytgczenie projektowanej inwestycji do sieci: energetycznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej i gazowe;.

Na terenie inwestycji projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o czterech kondygnacjach
nadziemnych, podpiwniczone wraz z infrastruktura techniczng, matg architektura (wiatg Smietnikowg, dwoma
wiatami rowerowymi i placem zabaw), ciggami komunikacji pieszej i kotowej wraz z naziemnymi miejscami
postojowymi.

2.2 POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCII:

Powierzchnia dziatek ewidencyjnych nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 — 4'774,0 m?.
Powierzchnia terenu inwestycji na dziatkach ewid. nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2,1239/2 —4'774,0 m?.

2.3 SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU:

Teren inwestycji jest nieogrodzony i uzytkowany rolniczo.

2.4 ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU:

Na obecnym etapie, przez teren inwestycji przebiegajg elementy infrastruktury technicznej:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej;

- sie¢ kanalizacji opadowe;j.

Na obecnym etapie, przez teren inwestycji nie przebiegajg elementy infrastruktury technicznej, wymagajace
likwidacji lub przebudowy.

2.5 ISTNIEJACY DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ:
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W stanie istniejgcym teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej kat. gminnej — ul. Gen.
Leopolda Okulickiego (dz. nr 1237/6) istniejgcym zjazdem drogowym od strony pétnocne;j.

2.6 ISTNIEJACA ZIELEN:

Zadrzewienie na terenie inwestycji nie wystepuje. W zwigzku z inwestycjg nie przewiduje sie koniecznosci
wycinki zieleni wysokiej i Sredniej, wymagajgcej uzyskania zgody na wycinke lub przesadzenie.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 ROZWIAZANIA PROJEKTOWE:

Na terenie inwestycji projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o czterech kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej. Obstuga komunikacyjna obiektow odbywac¢ sie bedzie poprzez
projektowany uktad komunikacyjny z miejscami postojowymi. W budynku , A” zaprojektowano 35 lokali
mieszkalnych, w budynku ,B” zaprojektowano 31 lokali mieszkalnych. Budynki usytuowane zostaty na osi
poétnoc-potudnie. Wejscia do klatek schodowych zaprojektowano od strony wnetrza terenu inwestycji, od
strony zachodniej.

Budynki oraz pozostate elementy zagospodarowania takie jak np. miejsca postojowe, plac zabaw czy wiaty
$Smietnikowe, lokalizowane sg w przepisowych odlegtosciach od granicy dziatki, okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, elementéw infrastruktury technicznej oraz wzajemnie wzgledem siebie,
wg zatgczonego rysunku projektu zagospodarowania terenu PZT-01.

3.2 UKtAD KOMUNIKACYINY:

Do obstugi komunikacyjnej pieszej i kotowej przedmiotowych budynkéw zaprojektowano wewnetrzny uktad
komunikacyjny obejmujacy drogi manewrowe o szer. 5,5 m w oparciu o istniejgcg droge publiczng kat. gminnej
—ul. Gen. L. Okulickiego, a takze rampy zjazdowe do garazy podziemnych o szerokosci 6,0 m i nachyleniu max.
15 %, chodniki o szer. od 1,5 m do 2,0 m oraz inne utwardzenia. Nawierzchnia utwardzona z uksztattowanymi
spadkami zapewniajgcymi sptyw wody do wpustow projektowanej kanalizacji deszczowej i dalej do sieci
kanalizacji opadowej. Na projektowanym parkingu terenowym projektuje sie 34 miejsca postojowe
zewnetrzne, w tym 30 miejsc postojowych o wym. 2,5m x 5,0m i 4 miejsca postojowe dla oséb z
niepetnosprawnosciami o wymiarach 3,6m x 5,0m do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

3.3 MIEJSCA POSTOJOWE:

llo$¢ miejsc postojowych zapewniona w projekcie — 66 miejsc postojowych, w tym:

30 miejsc postojowych na projektowanym terenie utwardzonym o wymiarach 2,5m x 5,0m i 4 miejsca
postojowe dla 0sdb z niepetnosprawnosciami na projektowanym terenie utwardzonym o wymiarach 3,6m x
5,0m.

32 miejsca postojowe w garazach podziemnych budynkéw: ,A” i ,B
postojowych).

Projektuje sie tgcznie 66 miejsc postojowych dla projektowanych 66 lokali mieszkalnych, co stanowi wskaznik
ilosci miejsc postojowych do ilosci mieszkarh rowny 1,0. llos¢ miejsc postojowych jest wystarczajgca dla
planowanej funkcji.

Zgodnie z art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
zainstalowane zostang kanaty na przewody i kable elektryczne na wszystkich stanowiskach postojowych,
umozliwiajgcych zainstalowanie punktéw tadowania na kazdym stanowisku postojowym.

”

(w kazdym budynku po 16 miejsc

3.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE!:

W stanie istniejgcym teren inwestycji posiada dostep do drogi do drogi publicznej— ul. Gen. L. Okulickiego (dz.
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nr 1237/6) od strony potnocnej, istniejgcym zjazdem drogowym. Bez zmian wzgledem stanu istniejgcego.

3.5 ODPADY STALE:

Zaprojektowano 1 miejsce stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych — wiate smietnikowg o
powierzchni 15 m?, z uwzglednieniem segregacji $mieci, w kontenerach z zamykanymi otworami wrzutowymi.
Miejsce zostato zaprojektowane na utwardzonym placu w najmniejszej odlegtosci od granicy dziafki
budowlanej6,1 m oraz 11 m od najblizszych okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Do ww.
miejsca zapewniony jest dojazd dla samochoddéw $mieciarek oraz utwardzone dojscie. Zapewniono
dostepnos¢ tych miejsc osobom z niepetnosprawnosciami. Odlegtos¢ od najdalszego wejscia do
obstugiwanego budynku wynosi mniej niz 80 m. Przed przystgpieniem do uzytkowania budynku, inwestor
zawrze stosowng umowe na odbior odpaddw z koncesjonowanym przedsiebiorstwem.

3.6 PLACZABAW:

W zespole budynkéw wielorodzinnych, w potudniowe] czesci dziatki zaprojektowano plac zabaw dla dzieci o
powierzchni 55,0 m2. Plac zabaw znajduje sie w cafosci na terenie biologicznie czynnym. Projektowany plac
zabaw posiada wymagane nastonecznienie w godz. 10:00 — 14:00. Plac zabaw zaprojektowano w najmnigjszej
odlegtosci 10,60 m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w granicy dziatki budowlanej i w
odlegtosci 10,00 m od parkingu i ciggu pieszo-jezdnego. Zaplanowano cztery urzadzenia zabawowe, tj.
urzadzenie typu ,sky climber”, hustawka wazka, hustawka podwdjna i bujak sprezynowy. Plac zabaw nalezy
ogrodzic¢ i wyposazy¢ w regulamin placu zabaw.

3.7 UZBROJENIE TERENU, ZAOPATRZENIE W MEDIA:

= ZAOPATRZENIE W WODE | ODPROWADZENIE SCIEKOW:

Dostawa wody do budynkow poprzez projektowane przytgcza do gminnej sieci wodociggowej,
odprowadzane $ciekdow sanitarnych poprzez projektowane przytgcza do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie woéd opadowych poprzez zewnetrzng instalacje kanalizacji opadowe] do sieci
kanalizacji opadowe;.

Planowane jest przytgczenie do istniejgcej sieci wodociggowej na dz. nr 1238/2 i istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej na dz. nr 1238/4, zgodnie z zapewnieniami zarzadcy
sieci z dnia 01.10.2024 r., znak: WP/392/2024/tB i znak: WIP-RI.7021.301.2024 z dnia 24.10.2024 .
= ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA:

Dostawa energii elektrycznej poprzez projektowane przytagcza i wewnetrzne linie zasilajgce
elektroenergetyczne.

Planowane jest przytgczenie do sieci Sredniego napiecia na dz. nr 1247/5. Planowany przebieg trasy
przytacza sredniego napiecia przez dziatki nr 1247/5, 1247/8, 1247/3, 1246/1, 1245/3, 1242, 2741,
2740, 1240/8. Planowana lokalizacja stacji transformatorowej na dz. nr 1240/10. Realizacja przytacza
elektroenergetycznego $redniego napiecia i budowa stacji transformatorowej po stronie zaktadu
energetycznego (TAURON Dystrybucja S.A.), zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej
znak: TD/OKR/OKZ/2025-11-18/0000009z dnia 18.11.2025 r.

= ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA:

Zasilanie budynkdw w energie cieplng poprzez kottownie na paliwo gazowe, zlokalizowane w kazdym
z budynkow. Dostawa paliwa gazowego z sieci gazowej (gaz ziemny).

Planowane jest przytgczenie do istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej na dz. nr 1237/6. Realizacja
rozbudowy sieci gazowe] i budowa przytgczy gazowych po stronie zaktadu gazowniczego (PSG Sp. z
0.0.), zgodnie z oswiadczeniem o mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego
znak: WC00/0000140049/00001/2024/00000 z dnia 28.10.2024 .
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3.8 NIWELACJA TERENU DZIAtKI, ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH, PROJEKTOWANA ZIELEN:

Po zakoniczeniu robdt ziemnych planowane jest przeprowadzenie plantowania terenu ze stworzeniem zieleni
dywanowej i zastosowaniem zieleni dekoracyjnej i izolacyjnej. Planowane sg trawniki z obszarami roslin,
krzewdw i drzew ozdobnych i kwitngcych.

Teren dziatki nalezy rozpatrywaé w dwdch obszarach — konieczny do przeksztatcenia ze wzgledu na
projektowane obiekty budowlane oraz pozostata cze$¢ dziatki do pozostawienia bez wiekszej ingerencji w stan
naturalny zagospodarowania terenu.

Gtowne prace w terenie zwigzane z posadowieniem nowych obiektéw nie przewidujg wycinki roslinnosci
wysokiej i polegac¢ beda na zdjeciu wartosciowej warstwy gruntu (wraz z jest sktadowaniem na terenie dziatki
do ponownego wykorzystania), wykonaniu robét ziemnych zwigzanych z wykonaniem kondygnacji

podziemnych (wykopy i nasypy w obrebie garazy podziemnych).

4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Pow. zabudowy budynku “A” objetego opracowaniem: 694,88 m?
Pow. zabudowy budynku “B” objetego opracowaniem: 687,94 m?

Rodzaj zagospodarowania Powierzchnia (m?)
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — RAZEM 1427,82 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANA 1427,82 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANE BUDYNKI 1 382,82 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANA WIATA SMIETNIKOWA 15,00 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANE WIATY ROWEROWE 30,00 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA — RAZEM 1 723,68 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA — PROJEKTOWANA, W TYM: 1 628,03 m?
- DROGI WEWNETRZNE | CHODNIKI 1 064,88 m?
- MIEJSCA POSTOJOWE 447,50 m?
- OPASKI WOKOt BUDYNKOW 115,65 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA — ISTNIEJACA 95,65 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA — RAZEM 1 622,50 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA — LICZONA JAKO 100% 1 622,50 m?

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI — DZ. NR 1238/4, 1239/4, 4774,00 m?
1240/10, 1238/2,1239/2

5. INFORMACIJA KONSERWATORSKA

Na terenie inwestycji nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury podlegajgce ochronie. Teren inwestycji znajduje
sie poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw oraz nie jest objety
ochrong konserwatorska i archeologiczng. Projektowana inwestycja nie narusza przepisdw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE)

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terendw gorniczych.

7. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Projektowana inwestycja dzieki zastosowaniu nowoczesnych technologii grzewczych oraz doprowadzeniu
wody z gminnej sieci wodociggowe]j i odprowadzeniu $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j i
odprowadzeniu wéd opadowych do sieci kanalizacji opadowej, nie bedzie miata znaczacego oddziatywania na
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Srodowisko oraz zmiane stosunkdéw wodnych. Przedmiotowe obiekty budowlane nie bedg wywieraty
negatywnego wptywu na $rodowisko, zastosowane materiaty i rozwigzania techniczne bedg zgodne z
obowigzujgcymi przepisami.

Na terenie planowanego przedsiewziecia, a takze w jego bezposrednim sasiedztwie, nie stwierdzono
wystepowania obszaréw Natura 2000.

Planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 ppkt a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. W obiektach ze wzgledu na
przyjety sposob ogrzewania nie wytwarza sie i nie emituje zanieczyszczen gazowych, w tym zapachodw,
pytowych czy ptynnych.

Obiekty posiada¢ beda wszelkie rozwigzania techniczne obnizajgce poziomy emisji drgan i hatasu. Wszelkie
poziomy akustyczne i drgan bedg zawierajg sie w dopuszczalnych poziomach hatasu i drgan okreslonych w
Polskich Normach.

OPRACOWAL.:

mgr inz. arch. Andrzej Krawczyk
DEC. NR 214/SWOKK/2015
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OBR. 0001 PROSZOWICE, J.E. 121405_4 PROSZOWICE S
GRANICA WEASNOSCI INWESTORA - DZ. NR: == ====  PROPONOWANA TRASA PRZYLACZA EN. ELEKTRYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA SIEC WODOCIAGOWA
1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/'2 ’ ’ f?/anoyvane jeslt przychzeni? dq sieci Sredniego napiecia na dz. nr 1247/5. Planowany przebieg trasy przytgcza SIEC GAZOWA
OBR. 0001 PROSZOWICE, J.E. 121405_4 PROSZOWICE Sredniego napiecia przez dziafki nr 1247/5, 1247/8, 1247/3, 1246/1, 1245/3, 1242, 2741, 2740, 1240/8. Planowana ]
lokalizacja stacji transformatorowejna dz. nr 1240/10. Realizacja przytqcza elektroenergetycznegoSredniego napiecia i SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ
e budowa stacji transformatorowej po stronie zakfadu energetycznego (TAURON Dystrybucja S.A.). LOKALIZACJA ISTNIEJACEGO ZJAZDU DROGOWEGO
memmmmmmmmmmze - PROJEKTOWANE WEWNETRZNE LINIE ZASILAJACE EN. ELEKTRYCZNEJ ' . DO DROGI GMINNEJ - UL. GEN. L. OKULICKIEGO
-K— === ===  PROJEKTOWANA ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
KS Planowane jest przytqczenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej na dz. nr 1238/4.
=== PROPONOWANA TRASA PRZYLACZA KANALIZACJI SANITARNEJ
Planowane jest przytgczenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na dz. nr 1238/4.
==mmm== PROPONOWANA TRASA PRZYLACZA WODOCIAGOWEGO
Planowane jest przytgczenie do istniejgcej sieci wodociggowej na dz. nr 1238/2. P ICRITEX >
= mmm - PROPONOWANA TRASA ROZBUDOWY SIECI GAZOWEJ ‘P"‘;:\'(EKT
srmmssssmsssss PROPONOWANA TRASA PRZYELACZY GAZOWYCH (@) '
Planowane jest przytgczenie do istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej na dz. nr 1237/6. 5 CA
Realizacja rozbudowy sieci i budowy przytqczy gazowych po stronie zaktadu gazowniczego (PSG Sp. z 0.0.). 4
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1. TEREN INWESTYCJI
2. SZKOtA PODSTAWOWA NR 2 W PROSZOWICACH
IM. 6 BRYGADY POWIETRZNODESANTOWEJ GEN. BRYG. S. SOSABOWSKIEGO

- W ODLEGLOSCI 350 m OD TERENU INWESTYCJI
3. TERENY SPORTU | REKREACII
- W ODLEGLOSCI:
a) MOSIR PROSZOWICE - 1800 m

b) PARK MIEJSKI W PROSZOWICACH - 1500 m

4. PRZYSTANEK KOMUNIKACYJINY
- W ODLEGLOSCI 240 m OD TERENU INWESTYCJI
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1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Kategoria obiektu XIIl — pozostate budynki mieszkalne.

RODZAJ OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi.

2. SPOSOB UZYTKOWANIA | PROGRAM UZYTKOWY

= KONDYGNACJIA PODZIEMNA:

W kazdym z budynkéw na kondygnacji podziemnej zaprojektowano po 30 komorek lokatorskich, rozdzielnie
elektryczng, pom. wodomierzy oraz klatke schodowg prowadzgca na poziom parteru.

W  budynkach cze$¢ kondygnacji podziemnych stanowig garaze wielostanowiskowe, w ktérych
zaprojektowano po 16 miejsc postojowych w kazdym z budynkow.

=  PARTER:

Do kazdego z budynkéw zaprojektowano jedno wejscie od strony zachodniej. Pierwsze pomieszczenie za
drzwiami wejsciowymi stanowi wymkniety wiatrotap, z ktérego prowadzi dostep do komunikacji z klatka
schodowg na wszystkie kondygnacje budynku. W budynku ,A”, na kondygnacji parteru zaprojektowano 8
mieszkan, w tym jedno mieszkanie przystosowane dla oséb z niepetnosprawnosciami. W budynku ,,B”, na
kondygnacji parteru zaprojektowano 7 mieszkan, w tym jedno mieszkanie przystosowane dla oséb z
niepetnosprawnosciami. Na kondygnacji parteru zlokalizowano rowniez woézkownie i kottownie gazowa.
Przewazajacy uktad mieszkan w budynku sktada sie z nastepujgcych pomieszczen: przedpokdj, pokdj dzienny
z aneksem kuchennym, pokdj/pokoje i tazienka.

=  PIETRO 1:
W budynku ,A” na kondygnacji pierwszego pietra zaprojektowano 9 lokali mieszkalnych.
W budynku ,,B” na kondygnacji pierwszego pietra zaprojektowano 8 lokali mieszkalnych.

= PIETRO 2:
W budynku ,A” na kondygnacji pierwszego pietra zaprojektowano 9 lokali mieszkalnych.
W budynku ,B” na kondygnacji pierwszego pietra zaprojektowano 8 lokali mieszkalnych.

* PIETRO 3:
W budynku ,A” na kondygnacji pierwszego pietra zaprojektowano 9 lokali mieszkalnych.
W budynku ,,B” na kondygnacji pierwszego pietra zaprojektowano 8 lokali mieszkalnych.

3. UKtAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA

Budynki zostaty zaprojektowane na rzucie prostokgtéw o wymiarach 42,00 m x 13,65 m na osi pdtnoc-
potudnie. Prostopadtoscienne bryty budynkdéw zostaty urozmaicone wycieciami w obrebie wejs¢ i klatek
schodowych. Budynki posiadajg cztery kondygnacje nadziemne. Budynki na terenie inwestycji zostaty
zlokalizowane i zaprojektowane w taki sposéb, aby do kazdego z nich mozliwy byt dostep od strony wnetrza
terenu inwestycji. Strefy wejs¢ zostaty podkreslone delikatnym wcieciem bryty z rozréznieniem materiatu
wykonczeniowego elewacji. Projektowane obiekty w swojej bryle wpisujg sie w oczekiwany kierunek
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

Budynki posiadajg czytelny podziat na dwie strefy funkcjonalne. Kondygnacje podziemne — garaz podziemny,
pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie. Kondygnacje nadziemne stanowig lokale mieszkalne z
wyszczegdlnieniem parteru jako strefy wejSciowej do obstugi budynkow.

Elewacje kondygnacji nadziemnych budynkéw w kolorze jasnym z szarymi poziomymi i pionowymi pasami
miedzykondygnacyjnymi. Elewacje kondygnacji podziemnych ponad gruntem w kolorze grafitowym. Slusarka
zewnetrzna czesci wspdlnych w kolorze grafitowym. Okna i drzwi balkonowe lokali mieszkalnych w kolorze
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jasnym drewnopodobnym. Pokrycie dachdw ptaskich z papy termozgrzewalnej lub membrany EPDP. Obrébki

blacharskie, rynny i rury spustowe w nawigzaniu do kolorystki $lusarki zewnetrznej czesci wspdlnych.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
= BUDYNEK “A”:

Rodzaj powierzchni:

Powierzchnia

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 694,88 m?
POWIERZCHNIA CAtKOWITA 2 944,55 m?
POWIERZCHNIA NETTO 2 461,93 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 2 152,96 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA 1 557,73 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. MIESZK. 64,60 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI UZYTKOWYCH 0,00 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. UZYTK. 0,00 m?
POWIERZCHNIA PODZIEMNEGO GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO 490,96 m?
POWIERZCHNIA GARAZY INDYWIDUALNYCH 0,00 m?
ILOSC GARAZY INDYWIDUALNYCH 0
ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH 35
ILOSC LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. MIESZK. (KOMORKI LOKATORSKIE) 30
ILOSC LOKALI UZYTKOWYCH 0
ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH 16
SREDNIA WIELKOSC LOKALU MIESZKALNEGO 44,50 m?
KUBATURA 8727,21m?
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 4
ILOSC KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1
ILOSC KLATEK SCHODOWYCH 1
ILOSC DZWIGOW OSOBOWYCH 1
Struktura lokali mieszkalnych: llosé
Mieszkanie jednopokojowe 3
Mieszkanie dwupokojowe 16
Mieszkanie trzypokojowe 16

= BUDYNEK “B":

Rodzaj powierzchni:

Powierzchnia

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 687,94 m?
POWIERZCHNIA CALKOWITA 2 894,11 m?
POWIERZCHNIA NETTO 2 444,28 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 2 137,06 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA 1 547,30 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. MIESZK. 61,04 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI UZYTKOWYCH 0,00 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. UZYTK. 0,00 m?
POWIERZCHNIA PODZIEMNEGO GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO 489,05 m?
POWIERZCHNIA GARAZY INDYWIDUALNYCH 0,00 m?
ILOSC GARAZY INDYWIDUALNYCH 0

ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH 31
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ILOSC LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. MIESZK. (KOMORKI LOKATORSKIE) 30
ILOSC LOKALI UZYTKOWYCH 0
ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH 16
SREDNIA WIELKOSC LOKALU MIESZKALNEGO 49,91 m?
KUBATURA 8191,13 m?
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 4
ILOSC KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1
ILOSC KLATEK SCHODOWYCH 1
ILOSC DZWIGOW OSOBOWYCH 1
Struktura lokali mieszkalnych: lloéé
Mieszkanie jednopokojowe 3
Mieszkanie dwupokojowe 12
Mieszkanie trzypokojowe 16

PARAMETRY BUDYNKOW:

= Wysokos$¢ budynku ,A” liczona od Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do

attyki stropodachu dachu — 13,98 m, 4 kondygnacje (budynek niski — N)

= Wysokos$¢ budynku ,B” liczona od Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do

attyki stropodachu dachu — 14,36 m, 4 kondygnacje (budynek niski — N)
= Liczba kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna
= Wymiary zewnetrzne:

Budynki ,A”i,B”: 13,65 m x 42,00 m.

Wykaz i zestawienie powierzchniowe pomieszczert w czesci rysunkowe;.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCJI:

Rodzaj powierzchni:

Powierzchnia

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 1382,82 m?2
POWIERZCHNIA CALKOWITA 5 838,66 m?
POWIERZCHNIA NETTO 4 906,21 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 4 290,02 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA 3 105,03 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. MIESZK. 125,64 m?2
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI UZYTKOWYCH 0,00 m?
- W TYM POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. UZYTK. 0,00 m?
POWIERZCHNIA PODZIEMNEGO GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO 980,01 m?
POWIERZCHNIA GARAZY INDYWIDUALNYCH 0,00 m?
ILOSC GARAZY INDYWIDUALNYCH 0
ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH 66
ILOSC LOKALI PRZYNALEZNYCH DO LOK. MIESZK. 60
ILOSC LOKALI UZYTKOWYCH 0
ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH 32
SREDNIA WIELKOSC LOKALU MIESZKALNEGO 47,04 m?
KUBATURA 16 918,34 m?
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 4
ILOSC KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1
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ILOSC KLATEK SCHODOWYCH 2
ILOSC DZWIGOW OSOBOWYCH 2
Struktura lokali mieszkalnych: lloéé

Mieszkanie jednopokojowe 6
Mieszkanie dwupokojowe 28
Mieszkanie trzypokojowe 32

TECHNOLOGIA BUDOWY BUDYNKOW:

Konstrukcje budynkéw projektuje sie ukfadzie mieszanym murowanym i zelbetowym monolitycznym. Ze
wzgledu na warunki gruntowe oraz przewidziang funkcje pomieszczen garazowych posadowienie przyjeto w
sposdb bezposredni na zelbetowe] ptycie fundamentowej. Cze$¢ podziemng konstrukcji (kondygnacja-1)
zaprojektowano jako zelbetowg monolityczng, na ktérg sktadajg sie monolityczne zelbetowe sciany
zewnetrzne oraz stupy. Nad kondygnacjg podziemng zaprojektowano zelbetowg, monolityczng ptyte stropowa.
Konstrukcje nadziemng od kondygnacji +1 do +3 stanowig murowane $ciany z pustakdw ceramicznych, na
ktorych za posrednictwem zelbetowych wiencéw rozpiete zostang stropy monolityczne zelbetowe lub
prefabrykowane ptyty stropowe. W centralnych czesciach budynkdéw zlokalizowane zostaty klatki schodowe.

Fundamenty - posadowienie budynkdéw zaprojektowano w sposéb bezposredni na monolitycznych,
zelbetowych ptytach fundamentowych o zmiennej grubosci zatartych na gtadko, wylewanych na uprzednio
wykonanej warstwie chudego betonu.

Sciany noéne kondygnacji podziemnej- zewnetrzne oraz wewnetrzne- zelbetowe, monolityczne.

Sciany noéne kondygnacji nadziemnych - zewnetrzne oraz wewnetrzne zostaty zaprojektowane jako
murowane z pustakow ceramicznych grubosci 25 cm.

Stupy zelbetowe monolityczne, stanowigce podparcie ptyt stropowych zelbetowych na kondygnacji-1.

Ptyta stropowa poziomu ,zera” — w celu zapewnienia sztywnosci przestrzennej budynku zaprojektowana
zostata jako zelbetowa, monolityczna.

Stropy miedzykondygnacyjne. Stropy miedzykondygnacyjne budynku projektuje sie jako zelbetowe
monolityczne lub w postaci ptyt prefabrykowanych.

Klatki schodowe - zaréwno biegi jak i spoczniki zaprojektowano w postaci ptyt Zelbetowych Iub
prefabrykowanych. Biegi i spoczniki oparto na Scianach nosnych klatki schodowe;j

Wykaz i zestawienie powierzchniowe pomieszczen na rysunkach (rzutach) branzy architektonicznej.

OPIS MATERIALtOWY BUDYNKU:

Budynki zaprojektowane w technologii zelbetowej stupowo-tarczowo-ptytowej z wypetnieniem z elementéw

ceramicznych posadowione na zelbetowej ptycie fundamentowe;j.

. Ptyty fundamentowe zelbetowe, wylewane na mokro;

. Sciany konstrukcyjne zelbetowe wylewane;

. Belki i nadproza zelbetowe, wylewane i/lub typowe;

. Stropy zelbetowe wylewane i/lub prefabrykowane;

. Schody zelbetowe wylewane i/lub prefabrykowane;

. Sciany zewnetrzne murowane z pustakdw ceramicznych gr. 25cm lub zelbetowe ocieplone metoda lekka
mokrg tynk systemowy, strukturalny silikonowy lub mineralny barwiony w masie na warstwie
styropianu lub wetny mineralnej. Wetna mineralna lub styropian fasadowy;

. Wewnetrzne: miedzymieszkaniowe i komunikacji spetniajgce akustycznos$¢ 55dB;

. Sciany dziatowe z pustaka ceramicznego lub betonu komdrkowego gr. 8cm;
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. Obrdébki blacharskie blacha stalowa ocynk;
. Okna PCV —typowe.

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU

KATEGORIA GEOTECHNICZNA:

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. 2012, Nr
0, poz. 463), dla kazdego z projektowanego obiektu przyjeto Il kategorie geotechniczng, przy prostych
warunkach gruntowych.

INFORMACIJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU:
Zaprojektowano posadowienie budynkow na zelbetowych ptytach fundamentowych. Posadowienie ptytkie
bezposrednie.
6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
=  BUDYNEK “A”

LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH 35
LICZBA LOKALI UZYTKOWYCH 0

= BUDYNEK “B”

LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH 31
LICZBA LOKALI UZYTKOWYCH 0

= STRUKTURA | UDZIAt LOKALI MIESZKALNYCH INWESTYCJI:

Struktura lokali mieszkalnych: llos¢

Mieszkanie jednopokojowe 6 (9 %)
Mieszkanie dwupokojowe 28 (42 %)
Mieszkanie trzypokojowe 32 (48 %)

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH
W kazdym z projektowanych budynkéw zapewniono po 1 lokalu dostepnym dla oséb z
niepetnosprawnosciami. tgcznie zaprojektowano 2 lokale dostepnych dla osdb z niepetnosprawnosciami.

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Rozwigzania techniczno-budowlane umozliwiajgce korzystanie przez osoby niepetnosprawne z
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zostaty zapewnione przez:

= dojscia do budynkdw o szerokosci 150-200 cm, spadki dojs¢ nie przekraczajg nachylenia 6%.

= chodniki przy wejsciach do budynkdw o nachyleniu max. 6% na zewnatrz budynku, umozliwiajace
dostanie sie na poziom parteru budynkoéw, z 2 cm progiem pomiedzy strefg wejsciowg w przedsionku a
podestem przed wejsciami do budynkdw.

= przestrzeh manewrowg przed wejsciami o wym. 150 x 150cm.

= dZwigi osobowe w kazdym z budynkdéw o wymiarach kabiny min. 1,1 m x 2,1 m zapewniajgce dostep na
wszystkie kondygnacje uzytkowe budynkow.
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=  wewnatrz budynkéw komunikacje rozwigzano na jednopoziomowo. Strefy komunikacyjne w budynkach
oraz przestrzen i aranzacja wewnatrz lokali mieszkalnych zostata zaprojektowana w sposdb umozliwiajgcy
zmiane kierunku ruchu osobom poruszajgcym sie na wozkach inwalidzkich.

= stanowiska postojowe przeznaczone do korzystania przez osoby niepetnosprawne zostaty zaprojektowane
na terenie utwardzonym o wymiarach zgodnych z § 21 warunkdw technicznych.

9. INSTALACJE WEWNETRZNE:

Budynki nalezy wyposazy¢ w instalacje:

° instalacje elektryczng

. instalacje oswietlenia

. instalacje teletechniczna

° instalacje domofonowg

. instalacje uziemienia

° instalacje odgromowsg

° instalacje wodociggowg (cieptej i zimnej wody uzytkowej)
. instalacje kanalizacji sanitarnej

° instalacje kanalizacji opadowe;j

° instalacje gazowg

° instalacje centralnego ogrzewania

° wentylacji grawitacyjnej i wymuszone;j

10.  WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA:

Przepis 1 - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 1225
z pézn. zmianami).

Przepis 2- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw (tekst jednolity Dz. U. 2023 r,,
poz. 822).

Przepis 3- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030).

Przepis 4- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 8 sierpnia 2023 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. 2023 r. poz. 1563).

Witasciwe Polskie Normy.
1. Informacja o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji

BUDYNEK , A”:

Powierzchnia zabudowy: 694,88 m?

Powierzchnia catkowita: 2 944,55 m?

Wysokos$¢ budynku: 13,98 m (budynek mieszkalny wielorodzinny niski N)
llo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4,

llo$¢ kondygnacji podziemnych: 1

Kubatura catego budynku: 8 727,21 m3
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BUDYNEK ,B”:

Powierzchnia zabudowy: 687,94 m?

Powierzchnia catkowita 2 894,11 m?

Wysokos¢ budynku: 14,36 m (budynek mieszkalny wielorodzinny niski N)
llos¢ kondygnacji nadziemnych: 4,

llos¢ kondygnacji podziemnych: 1

Kubatura catego budynku: 8 191,13 m?

2. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

Projektowane budynki ,A” i ,,B” z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania zaklasyfikowano do kategorii
zagrozenia ludzi ZL IV w czesci nadziemnej i PM w czesci podziemnej o przeznaczeniu mieszkalnym
wielorodzinnym w czesci nadziemnej i garazowym z komaorkami lokatorskimi w czesci podziemnej.

3. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia
przez Sciany zewnetrzne i dachy

* Klasa odpornosci pozarowej budynku w czesci podziemnej ,C”, w czesci nadziemnej "D".

¢ Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku dla ,,C” klasy odpornosci pozarowe;j:

- gtéwna konstrukcja no$na — R60, dla konstrukcji no$nej stropu nad piwnicg R120,

- konstrukcja dachu — nie dotyczy

- $ciana zewnetrzna — EI30

- $ciana wewnetrzna — EI15,

- obudowa drogi ewakuacyjnej — EI15

- pasy miedzykondygnacyjne wraz z potgczeniem ze stropem — EI30

- odpornos$¢ ogniowa schodoéw i spocznikéw — R60.

- strop oddzielenia ppoz. pomiedzy piwnicg a parterem REI 120.

Sciany oddzielenia przeciwpozarowego REI120, otwory drzwiowe w tych écianach EI60.

Obudowa przedsionka przeciwpozarowego elementami o odpornosci ogniowej co najmniej EI60 zamkniety z
dwdch stron drzwiami o odpornosci ogniowej EI30, winde w przedsionku zamkng¢ drzwiami o odpornosci
ogniowej EI30.

Izolacje cieplng pasa miedzykondygnacyjnego o wysokosci min. 0,8 m pomiedzy piwnica a parterem wykonaé
z materiatu niepalnego (wetna skalna).

Wszystkie wymienione elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO) potwierdzone
stosownymi atestami.

Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku w czesci mieszkalnej (nadziemnej) dla klasy ,,D” odpornosci
pozarowej

¢ gtdwna konstrukcja nosna — R30

e konstrukcja stropu — REI 30

e konstrukcja dachu — nie stawia sie wymagan

« $ciany zewnetrzne El 30?

e Sciany wewnetrzne — nie stawia sie wymagan

¢ Sciana wewnetrzna oddzielajgca poszczegdlne mieszkania oraz od strony drogi ewakuacyjnej — EI30
 biegi i spoczniki klatki schodowej- R30.

! Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potgczeniem ze stropem.
Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).

State elementy wystroju wnetrz powinny by¢ wykonane z materiatéw co najmniej trudno zapalnych, nie
kapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia. Zabronione jest stosowanie do wykoriczenia wnetrz
materiatow i wyrobow tfatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub
intensywnie dymigce.
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Oktadziny $cian, sufitéw oraz sufity podwieszane nalezy wykonac z materiatdw niepalnych lub niezapalnych,
niekapigcych i nieodpadajgcych pod ptywem ognia.

W budynku do wykonczenia wnetrz i na drogach komunikacji ogdlnej, stuzacych celom ewakuacji nie nalezy
stosowac materiatow tatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub
intensywnie dymigce

4. Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych
wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej.

W budynkach w czesci mieszkalnej nadziemnej i pomieszczeniach uzytkowych w czesci podziemnej nie
wystepujg pomieszczenia i przestrzenie zagrozone wybuchem.

W budynkach w garazach podziemnych nie przewiduje sie garazowania pojazddw zasilanych gazem ptynnym
propan-butan.

5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenristwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od
sgsiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terendw oraz parametrach wptywajacych na odlegtosci
dopuszczalne.

Projektowane budynki usytuowane sg w nastepujgcych odlegtosciach ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe:

- budynek ,A” — 4,00 m od najblizszej granicy dziatki z tym budynkiem przy wymaganej odlegtos¢ 4,0 mi 12,30
m od projektowanego budynku ,B” mieszkalnego wielorodzinnego, przy wymaganej odlegtosciach 8,0 m.

- budynek ,B” — 4,15 m od najblizszej granicy dziatki z tym budynkiem przy wymaganej odlegtos¢ 4,0 mi 12,30
m od projektowanego budynku ,B” mieszkalnego wielorodzinnego, przy wymaganej odlegtosciach 8,0 m.

W odlegtosci mniejszej niz wymagana ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe nie wystepujg inne budynki.

6. Informacje o przygotowaniu obiektéw budowlanych i terenu z budynkami ,A”, ,B” i ,C” do prowadzenia
dziatan ratowniczych.

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla kazdego z budynkéw — 10 dm3/s z co najmniej
jednego hydrantu.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia stanowi istniejgca miejska sie¢ hydrantowa. Wymagana max.
odlegtos¢ hydrantu do kazdego z budynkéw wynosi do 75 m.

Istniejacy hydrant na sieci wodociggowej fi 100 zlokalizowany jest w odlegtosci 31,00 m od budynku ,A” i 75
m od budynku ,,B”.

Miejsce lokalizacji hydrantéw do zewnetrznego gaszenia pozaru powinno by¢ oznakowane zgodnie z PN —
97/N-01256/04.

Do budynkéw ,A” i ,B” droga pozarowa nie jest wymagana. Do kazdego z projektowanych budynkéw
zapewniony jest dogodny dojazd dla stuzb ratowniczych na wypadek pozaru.

7. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym.

Rozwigzania zamienne nie wystepuja.

11.  UWAGI KONCOWE

Obszar objety zakresem opracowania znajduje poza obszarami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody.

Na terenie planowanego przedsiewziecia, a takze w jego bezposrednim sasiedztwie, nie stwierdzono
wystepowania obszaréw Natura 2000.

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
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znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.).

Budynki nie beda charakteryzowaty sie innym niz standardowe dla mieszkalnictwa zuzyciem mediéw, a
generowane Scieki beda przynalezaty do kategorii bytowych. Odpady wytwarzane w trakcie eksploatacji beda
typowymi odpadami komunalnymi.

Zastosowane izolacje termiczne beda wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
wspotczynnika przenikania ciepta. Projektowane obiekty spetniajg wymagania dotyczace zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotng (EP) dla nowych budynkow.

Projektowane budynki po wybudowaniu spetnia¢ bedg wymagania dotyczace wysokosci wskaznika rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP [kWh/(m?-rok)], obliczonej zgodnie ze wzorem, o
ktérym mowa w § 329 ust. 1 lub 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.
Dz. U. 2022 poz. 1225). Wartos$¢ wskaznika EP dla inwestycji wyniesie EPmax = 65 kWh/(m?2-rok).

OPRACOWAL.:

mgr inz. arch. Andrzej Krawczyk
DEC. NR 214/SWOKK/2015
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Zestawienie powierzchni 0
Powierzchnia
Czesci wspdlne 8,96
Komunikacja 74,38
Lokal M1 36,30
Lokal M2 53,17
Lokal M3 55,32
Lokal M4 37,97
Lokal M5 37,97
Lokal Mé 53,17
Lokal M7 53,17
Lokal M8 36,30
Pomieszczenia techniczne 10,36
457,07 m?
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Zestawienie powierzchni-1

Powierzchnia
Czesci wspdlne 493,81
Komorki lokatorskie 64,60
Komunikacja 43,19
Pomieszczenia techniczne 17,50
619,10 m*

BUDYNEK "A"

< . : wsws | [ PROJEKT: BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH PROJEKTANT: iy -
TRESC RYSUNKU: . .
Poziom -1 A-02 Z GARAZAMI WBUDOWANYMI Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA [ KOMUNIKACYINA L’;?;V'Qpics‘mh A”drz_elnm‘%eykli .
, o - NA DZIALKACH NR 123814, 123914, 1240110, 123812, 123912 W spedal :
SKALA: 1:200 10.2025 OBR. 0001 PROSZOWICE, J.E. 121405_4 PROSZOWICE DEC. NR 214/SWOKK/2015

KOPIOWANIE

PRAWA  AUTORSKIE
OPRACOWANIA SA WEASNOSCIA JEDNOSTKI PROJEKTOWE:
ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA.

AUTORA JEST ZABRONIONE.

DOTYCZACEGO ~ NINIEJSZEGO

| ROZPOWSZECHNIANIE BEZ ZEZWOLENIA
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Zestawienie powierzchni +1
Powierzchnia
Komunikacja 63,80
Lokal M1 36,30
Lokal M2 53,17
Lokal M3 55,32
Lokal M4 37.97
Lokal M5 37,97
Lokal M6 53,17
Lokal M7 53,17
Lokal M8 36,31
Lokal M9 34,74
461,92 m?
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Zestawienie powierzchni +2
Powierzchnia
Komunikacja 63,80
Lokal M1 36,30
Lokal M2 53,17
Lokal M3 55,32
Lokal M4 37.97
Lokal M5 37,97
Lokal M6 53,17
Lokal M7 53,17
Lokal M8 36,31
Lokal M9 34,74
461,92 m?

BUDYNEK "A"

NR RYSUNKU:

PROJEKT:

smosre | ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT |[wescrsun| Poziom +2
' PRACOWNIA PROJEKTOWA o
e ShamiEpee Wieva ol Praciarons 8 | sou 1:200 10.2025

A-04

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
Z GARAZAMI WBUDOWANYMI Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA
NADZIALKACH NR 1238/4, 1239/4, 1240110, 123812, 1239/2
OBR. 0001 PROSZOWICE, J.E. 121405 4 PROSZOWICE

PROJEKTANT:

mgr inZ. arch. Andrzej Krawczyk
upr. w specjal. architektonicznej do projekt. bez ograniczeg]

DEC. NR 214/SWOKK/2015

PRAWA  AUTORSKIE ~ DOTYCZACEGO  NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA SA WEASNOSCIA JEDNOSTKI PROJEKTOWE:
ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA.
KOPIOWANIE | ROZPOWSZECHNIANIE BEZ ZEZWOLENIA
AUTORA JEST ZABRONIONE.
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Zestawienie powierzchni +3
Powierzchnia
Komunikacja 63,80
Lokal M1 36,30
Lokal M2 53,17
Lokal M3 55,32
Lokal M4 37.97
Lokal M5 37,97
Lokal M6 53,17
Lokal M7 53,17
Lokal M8 36,31
Lokal M9 34,74
461,92 m?
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Zestawienie powierzchni 0
Powierzchnia
Czesci wspdlne 8,96
Komunikacja 73,95
Lokal M1 56,26
Lokal M2 66,94
Lokal M3 57.89
Lokal M4 39,25
Lokal M5 46,58
Lokal Mé 37.59
Lokal M7 56,26
Pomieszczenia techniczne 10,36
454,04 m*

e C_ M = _IR== = ST A
. | | ;
%— —————————— 1=t === Lo R pEEE=— EREEE NIl ——E- -
o | ! !
— i LXXES
m— ———I
11,06 I mm \
v | [iosz]
® i . | .
D S _ == = | 0 =
©- ) ! i i
O — ———m— — _ = _
| *
*
i N i ;
OH == | ! |
oem I ] i
i [ I .
. | I I
W AT - ® - S
e Ij] I i L] i
N 7 - |
|
®_._ ........... T e | 1 l\_/ A —i— == — =
./_ ............ I ________________ B = S SN s — —3 —
© | | I |
! | M1 [56,26m? | | | | | | M7 56!2<S,m2
! ! ! i L !
! ! ! i L !
- | .
! ! ! i H !
o .
| | | jio | |
BUDYNEK "B"
2 . . NR RYSUNKU: " A ) " .. . PRAWA AUTORSKIE DOTYCZACEGO NINIEJSZEGO
Foetom | ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT | mescrisuw | Poziom 0 PROIEKT o OMADIOCH BUD MO MESKALYCEWELORODDINCH oy || O™ | marint. ach.Andrze Krawezyk oAt o A cRon ERRT PROECDIE
PR SQAWNIARROLEKLOWA o B-01 NA DZIALKACH NR 123814, 123014, 1240110, 123812, 123912 upr wspecil architeloiczne] do projekt. bez ograic2e KOPOWAE |- ROZPOWSIECHONE. BEZ. JEZWOLENA
lel:501-177-475 mail: biuro@akapp.pl SKALA: 1:200 10.2025 OBR. 0001 PROSZOWICE, J.E. 121405_4 PROSZOWICE DEC. NR 214/SWOKK/2015 AUTORA JEST ZABRONIONE

Id: 3433A9BC-CA88-426E-8E89-E8F383FE6CEA. Projekt

Strona 29




ROW 115
T

b

Rz
225/

.

B .
_!. ........................ |

H

KoW 127
2ore ]

)

Zestawienie powierzchni -1

Powierzchnia
Czesci wspdlne 491,90
Komorki lokatorskie 61,04
Komunikacja 43,19
Pomieszczenia techniczne 17,50
613,63 m?

BUDYNEK "B"
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%%%’j‘é%ﬁw\. ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT TRESCRYSUNKU: | Poziom -1 PROJEKT: BUDQWADWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH PROJEKTANT: mgr inZ. arch. Andrzej Krawczyk OPRACOWANIA SA WEASNOSCIA JEDNOSTKI PROJEKTOWE

. PRACOWNIA PROJEKTOWA Z GARAZAMI WBUDOWANYMI Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA i N ANDRZE) KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA.
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Zestawienie powierzchni +1
Powierzchnia
Komunikacja 63,36
Lokal M1 56,26
Lokal M2 66,94
Lokal M3 57.89
Lokal M4 39.25
Lokal M5 46,58
Lokal M6 37,59
Lokal M7 56,26
Lokal M8 34,74
458,87 m*
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Zestawienie powierzchni +2
Powierzchnia
Komunikacja 63,36
Lokal M1 56,26
Lokal M2 66,94
Lokal M3 57.89
Lokal M4 39.25
Lokal M5 46,58
Lokal M6 37,59
Lokal M7 56,26
Lokal M8 34,74
458,87 m*
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Zestawienie powierzchni +3
Powierzchnia
Komunikacja 63,36
Lokal M1 56,26
Lokal M2 66,94
Lokal M3 57.89
Lokal M4 39.25
Lokal M5 46,58
Lokal M6 37,59
Lokal M7 56,26
Lokal M8 34,74
458,87 m*
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PRAWA  AUTORSKIE ~ DOTYCZACEGO  NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA SA WLASNOSCIA JEDNOSTKI PROJEKTOWEY:

NR RYSUNKU:

PROJEKT:

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

mgr inZ. arch. Andrzej Krawczyk

JEDNOSTKA
PROJEKTOWA:

TRESC RYSUNKU:

Wizualizacja 1

SKALA:

DATA:

C-01

Z GARAZAMI WBUDOWANYMI Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA

NADZIALKACH NR 1238/4, 1239/4, 1240110, 123812, 1239/2
OBR. 0001 PROSZOWICE, J.E. 121405 4 PROSZOWICE

upr. w specjal. architektonicznej do projekt. bez ograniczeg]

DEC. NR 214/SWOKK/2015

ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA.
KOPIOWANIE | ROZPOWSZECHNIANIE BEZ ZEZWOLENIA
AUTORA JEST ZABRONIONE.
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PROJEKTANT:

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

mgr inz. arch. Andrzej Krawczyk

JEDNOSTKA
PROJEKTOWA:

RAWCZYK ARCHITEKT

NIA PROJEKTOWA

ERZA WIELKA, UL. PRZEMYSLOWA 57
75 ail:

aka.biuro@gmail.com

TRESC RYSUNKU:

Wizualizacja 2

SKALA:

DATA:

Z GARAZAMI WBUDOWANYMI Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA
NADZIALKACH NR 1238/4, 1239/4, 1240110, 123812, 1239/2
OBR. 0001 PROSZOWICE, J.E. 121405 _4 PROSZOWICE

upr. w specjal. architektonicznej do projekt. bez ogranicze

DEC. NR 214/SWOKK/2015

PRAWA  AUTORSKIE ~ DOTYCZACEGO  NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA SA WLASNOSCIA JEDNOSTKI PROJEKTOWEY:
ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA.
KOPIOWANIE | ROZPOWSZECHNIANIE BEZ ZEZWOLENIA
AUTORA JEST ZABRONIONE.
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| RZECZYPOS ,{@‘@&gﬁi@ieﬁﬁl KIE) |
SW]ETOKRZYSI\'A OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEIJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYIJINA

Znak sprawy: SOKK/UpB/4/14 Kielce, dnia 12 czerwca 2015 .

DECYZJA nr 214/SWOKK/2015

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow
budownictwa (Dz. U. z 2014r. poz.1946) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz.1409 z pozn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz.267 z pézn. zm.)

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Andrzej Jerzy Krawczyk
urodzony w dniu 25.06.1985 r. w Proszowicach
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajq do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujace;j:
1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego;
2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej 1zby

Architektow RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Swietokrzyskiej Okregowe;
Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. .

1. Przewodniczacy SOKK arch. Marek Géra

2. Wiceprzewodniczaca SOKK  arch. Zyta Samborska-Stowik |\

3. Sekretarz SOKK arch. Marek Krawczyk

4, Czionek SOKK arch. Andrzej Glowacki

5. Czilonek SOKK arch. Marcin Kaminski I

6. Cztonek SOKK arch. Regina Kozaklewm—Opalka

7. Czionek SOKK arch. Andrzej Tracz H_,_zj-'-"
Otrzymuja: \u_...x:/

1. Wnioskodawca: Andrzej Jerzy Krawczyk, 28-500 Kazimierza Wielka ul. Stolarska 1B,

2. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane (po uprawomocnieniu sie decyzji)

3. Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
4, Ala
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

éwietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Andrzej Jerzy Krawczyk
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 214/SWOKK/2015,

jest wpisany na liste cztonkéw Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0241.

Cztonek czynny od: 10-08-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 02-01-2025 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0241-F4F8-D1YY-543F-Y984

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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Uzasadnienie

W dniu 2 marca 2026 r. do Rady Miejskiej w Proszowicach, za posrednictwem
Burmistrza Gminy i Miasta Proszowice, wptynat wniosek inwestora Piotr Skulik
Inwest Deweloper o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, infrastrukturg techniczng, matg architekturg oraz utwardzeniem
terenu stanowigcym dojscia, dojazdy i naziemne miejsca postojowe, na dziatkach
o nr ewid: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 obreb 0001 Proszowice.
Whniosek zostat ztozony na podstawie art. 7 ust. 1 u.i.m., za posrednictwem
Burmistrza, jako organu wtasciwego do weryfikacji formalnej wniosku i jego
przekazania radzie gminy.

Po dokonaniu wstepnej weryfikacji formalnej wniosku Burmistrz Gminy i Miasta
Proszowice, dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 3-4 u.i.m., w dniu 4 marca 2026 r.
podat do publicznej wiadomosci informacje o ztozeniu wniosku, umieszczajac go
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Proszowice oraz
zapewniajgc mozliwos¢ zapoznania sie z trescig wniosku i zatgczong
dokumentacjg. Jednoczesnie wystgpit do wiasciwych organdw i instytucji
o wydanie opinii i dokonanie uzgodnien, zgodnie z trybem okreslonym
w art. 7 u.i.m. Zaréwno pozytywne jak i negatywne uzgodnienia przestano
wnioskodawcy.

Matopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Krakowie
poinformowat o braku mozliwosci zajecia stanowiska z uwagi na niedostateczne
informacje w koncepcji urbanistyczno architektonicznej dotyczace powigzania
przestrzennego inwestycji z terenami otaczajacymi. W odpowiedzi Burmistrz
wezwat inwestora do uzupetnienia dokumentacji w wyznaczonym terminie. Po
uzupetnieniu dokumentacji ponowiono uzgodnienie i w dniu 14 maja 2026 roku
otrzymano pozytywng opinie.

W dniu 2 kwietnia 2026 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Proszowice wptynat
protokét z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej,
zawierajacy opinie w przedmiocie wniosku inwestora. Gminna Komisja
Urbanistyczno Architektoniczna zaopiniowata wniosek negatywnie, wskazujqc
w szczegodlnosci na: niekorzystny wptyw planowanej inwestycji na tad
przestrzenny, polegajacy na zaktdceniu charakteru istniejacej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej w otoczeniu terenu inwestycji, rozbieznosci pomiedzy
proponowang zabudowg a kierunkami i ustaleniami wynikajacymi
z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przedstawita negatywng
opinie. Zwrdécono uwage na negatywny wptyw projektowanej inwestycji na tad
przestrzenny obszaru, na ktdrym jest projektowana. Projektowane budynki
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znajdujq sie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci
do 2 kondygnacji nadziemnych o wysokosci do 9m z dachami dwuspadowymi

o kacie nachylenia 350-450. Projektowane budynki o wysokosci okoto 14m

z dachami ptaskimi wptywajg negatywnie na fad przestrzenny i zaktdcajg
przysztg, zgodng z planem zagospodarowania zabudowe. Realizacja planowanej
inwestycji przetnie na dwie czesci teren, w ktérych w przysztosci, bedzie mogta
by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Moze to stanowié
element dysfunkcyjny dla prawidiowego funkcjonowania przysziej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zarowno pod wzgledem sasiedztwa

Z nieproporcjonalnie duzymi gabarytami planowanej inwestycji jak

i mozliwosciami przysztej obstugi komunikacyjnej na tym obszarze, zwigzanymi
z lokalizacjg bardzo duzej ilosci mieszkan na stosunkowo matym obszarze.
Stwierdzono, ze moze to rowniez mie¢ niekorzystny wptyw na wartosc
nieruchomosci w tej czesci miasta.

Opinia wskazuje réwniez na niezgodnos¢ inwestycji z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niezgodnos$¢ dotyczy wysokosci zabudowy. W zwigzku z art. 5 ust. 3 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, w brzmieniu: ,Inwestycje mieszkaniowg lub
inwestycje towarzyszacq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze jest
zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o tworzeniu
parku kulturowego.” Nalezy wskaza¢, iz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu: ,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg z wyjatkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdélnego gminy, przez
plan ogdlny gminy nalezy rozumiec¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania plandéw
ogdlnych gminy.”. Wnioskowana przez Inwestora inwestycja powinna wiec by¢
zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Proszowice, a tego warunku jak wynika z opinii komisji
nie spetnita.

Fragment Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem. Uchwata: Nr XXXIV/286/2021
Rady Miejskiej w Proszowicach z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
»~Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Proszowice” z opisem przeznaczenia terenu:

MN - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, osiedlowej -
wolnostojacej, zwartej, grupowej, MW - obszar ksztattowania zabudowy
wielorodzinnej, UP - obszar ustug publicznych; U1 - obszar rozwoju aktywnosci
gospodarczej
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Rada Miejska w Proszowicach, rozpoznajac wniosek, dziatata w oparciu o art. 7
ust. 4 ustawy, ktéry naktada obowigzek podjecia uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub odmowie ustalenia lokalizacji w terminie 60 dni od
dnia ztozenia wniosku. Jednoczesnie rada, podejmujac rozstrzygniecie, byta
zobowigzana uwzgledni¢ stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowigzek
ten wynika z funkcji uchwaty lokalizacyjnej, jako instrumentu polityki
przestrzennej gminy, uzupetniajgcego, a niezastepujgcego system planowania
przestrzennego.

W Swietle art. 8 ust. 1 ustawy uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej musi okresla¢ w szczegdlnosci: rodzaj inwestycji, granice terenu,
minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan, minimalng i
maksymalng liczbe mieszkan, zakres czesci ustugowej, zmiany w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu, powigzanie
inwestycji z uzbrojeniem terenu, charakterystyke inwestycji (w tym
zapotrzebowanie na media, sposdb odprowadzania Sciekdw, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, sposdb zagospodarowania odpadow, charakterystyke
zabudowy, parametry techniczne, wptyw na srodowisko), a takze wskazanie
nieruchomosci objetych inwestycjg oraz warunki ochrony srodowiska i zabytkéw.

Projekt uchwaty przedstawiony Radzie Miejskiej w Proszowicach zostat
opracowany w sposOb zapewniajacy realizacje wymogow wynikajgcych z art. 8
ust. 1-3 ustawy, poprzez:
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- jednoznaczne okreslenie rodzaju inwestycji oraz granicy terenu inwestycji (w
oparciu o numery dziatek ewidencyjnych oraz zatacznik graficzny — koncepcje
architektoniczno urbanistyczng),

- ustalenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan oraz
minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan, zgodnie z wnioskiem inwestora,

- wskazanie, iz inwestycja nie obejmuje czesci przeznaczonych na dziatalnos¢
handlowg lub ustugowaq,

- opisanie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu - z
terenu niezabudowanego i nieuzbrojonego w petnym zakresie na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, uktadem
komunikacyjnym i terenami zieleni urzadzonej — oraz zmian w uzbrojeniu terenu
niezbednych dla obstugi inwestycji,

- przedstawienie powigzania inwestycji z istniejagcym i projektowanym
uzbrojeniem terenu w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, cieplnej i telekomunikacyjnej,

- okreslenie charakterystyki inwestycji pod wzgledem zapotrzebowania na
media, sposobu odprowadzania $ciekdw, zapewnienia miejsc postojowych oraz
gospodarowania odpadami, jak réwniez parametrow technicznych budynkow i ich
wptywu na $rodowisko,

- wskazanie nieruchomosci objetych inwestycjg oraz tych, wobec ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe bedzie wywotywac skutki przewidziane w art.
35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy,

- uwzglednienie warunkéw ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw,
wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz uzyskanych opinii i uzgodnien.

Uchwata zostata nadto oparta na art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm. ), jako
przepisie kompetencyjnym, ktéry stanowi, ze do wytacznej wiasciwosci rady
gminy nalezg inne sprawy zastrzezone ustawami do jej kompetencji. W zwigzku
z art. 7 i 8 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych rada gminy jest wiasciwa do
podjecia uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Jednoczes$nie w tresci uchwaty zamieszczono wymagane przez art. 25 ust. 2
ustawy zastrzezenie, zgodnie z ktéorym uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien oséb trzecich, a jedynie stanowi akt prawa miejscowego wigzacy
organ wydajacy pozwolenie na budowe w zakresie oceny zgodnosci projektu
budowlanego z ustaleniami lokalizacyjnymi. Zasada ta zostata doprecyzowana w
art. 25 ust. 1 i 6 ustawy, ktére okreslajg skutki uchwaty dla organu administracji
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architektoniczno budowlanej oraz sposéb jej wykorzystania w postepowaniu o
pozwolenie na budowe.

Majac na uwadze powyzsze, w szczegdlnosci:

- prawidtowe ztozenie i uzupetnienie wniosku inwestora w trybie art. 7 ustawy,
przeprowadzenie wymaganej procedury informacyjnej i uzgodnieniowej, nie
uwzglednienie opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, przyjecie
stanowisk wtasciwych organdéw, obowigzku realizacji wymogow art. 8 ustawy co
do tresci uchwaty lokalizacyjnej, a takze znaczeniu inwestycji dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy,

- podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w
proponowanym brzmieniu jest uzasadnione i miesci sie w granicach ustawowo
przyznanych kompetencji Rady Miejskiej w Proszowicach.

Wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z
inwestycjami towarzyszacymi przez organy (zgodnie z art. .7 ust. 17 ustawy):

1.Starostwo Powiatowe w Proszowicach, Wydziat Geodezji, Katastru i
Gospodarki Nieruchomosciami - (Znak: GP.6640.12.2026) z dnia 17 marca 2026
r. stwierdzono, ze dla terenu inwestycji wystepuje sie¢ kanalizacyjna
(deszczowa i sanitarna) oraz sie¢ wodociggowa na dziatce nr 1238/2 w
Proszowicach.

2.Wydziat Infrastruktury, Planowania i Inwestycji, Referat Infrastruktury -
znak: (WIP_RI.7230.62.2026.PS) z dnia 16.03.2026 r. — okreslono wymadg
opracowania analizy ruchu drogowego oraz przedstawienie docelowej organizacji
ruchu na wtgczeniu istniejacego zjazdu do drogi gminnej 160198K.

3.Komenda Powiatowa Policji w Proszowicach — pismo (znak KG-1.274.3.2026)
z dnia 19.03.2026 r. — nie wniesiono uwag.

4.Matopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny - informacja o braku
mozliwosci zajecia stanowiska w sprawie z uwagi na braki we wniosku - pismo
(znak NS.9022.2.7.2026) z dnia 25 marca 2026 r.

5.Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Krakowie -
pismo znak CWCROZ Kr-ZAGP. 0732.54.2026 ) z dnia 20 marca 2026 r.- nie
zgtoszono uwag

6.Matopolski Komendant Wojewoddzki Panstwowej Strazy Pozarnej — pismo
(znak WPZ.5260.6.2026.2.MP) z dnia 25 marca 2026 r. — zaopiniowano
pozytywnie okreslajgc warunki.

7.Gmina Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej — negatywna opinia z dnia
26 marca 2026 roku, - zaopiniowano negatywnie.

8.Matopolski Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny - NS.9022.2.7.2026 z
dnia 14 maja 2026 r.- nie wniesiono zastrzezen.
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