Projekt

z dnia 22 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W PROSZOWICACH

z dnia 27 maja 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz
z inwestycjami towarzyszacymi dla zamierzenia pn. ,Budowa dwoéch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z infrastruktura techniczng, matq architektura i utwardzeniem terenu
stanowiacym dojscia, dojazdy i naziemne miejsca postojowe na
dziatkach nr ewid: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 obreb
0001 Proszowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2025 poz. 1153 ze zm.) w zwigzku
z art. 7 ust. 4, art. 8, art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2025 poz. 1754; dalej: ,u.i.m.”), Rada Miejska
w Proszowicach uchwala, co nastepuje:

g 1.
[Rodzaj inwestycji]

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu
art. 2 pkt 2 u.i.m., polegajacej na budowie dwdch budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych o liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25, z garazami
podziemnymi, infrastrukturg techniczng, elementami matej architektury,
utwardzeniem terenu stanowigcym dojscia, dojazdy oraz naziemne miejsca
postojowe.

2. Inwestycja, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana tacznie
Zz niezbednymi inwestycjami towarzyszacymi w rozumieniu art. 2 pkt 3 u.i.m.,
o ile sgq one objete tym samym zamierzeniem inwestycyjnym.

g 2.
[Granice terenu inwestycji]
1. Okresla sie granice terenu objetego inwestycjq mieszkaniowg jako

obejmujgce dziatki ewidencyjne o nr: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2,
1239/2, obreb 0001 Proszowice.
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2. Szczegotowe granice terenu inwestycji przedstawia zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, stanowigcy ,koncepcje architektoniczno urbanistyczng”
rysunek PZT-00 inwestycji mieszkaniowej.

§ 3.

[Powierzchnia uzytkowa mieszkan] Ustala sie powierzchnie uzytkowq
mieszkan, obliczong zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
art. 34 ust. 6 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane.

1. Ustala sie minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan na poziomie
3000 m=2.

2. Ustala sie maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan na poziomie
3300 m=2.

§ 4.
[Liczba mieszkan]

1. Ustala sie minimalng liczbe mieszkan w inwestycji mieszkaniowej na
60 lokali mieszkalnych.

2. Ustala sie maksymalna liczbe mieszkan w inwestycji mieszkaniowej na
66 lokali mieszkalnych.

§ 5.
[Zakres czesci ustugowej]

1. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje sie realizacji lokali ani
powierzchni przeznaczonych na dziatalnos$¢ handlowg lub ustugowa.

2. Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowq
w rozumieniu art. 8 ust. 1 pkt 5 u.i.m. wynosi 0%.

§ 6.
[Dotychczasowe zagospodarowanie i jego zmiana]
1. Nieruchomosc¢: dziatki ewidencyjne o nr:

1) 1238/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1;

2) 1239/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta humer KR1H/8862/3;

3) 1240/10, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna. 121405_4
Proszowice - ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1;

4) 1238/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1;
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5) 1239/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice
- ksiega wieczysta numer KR1H/8862/3

2. Dziatki o ktérych mowa w § 2 ust. 1, sq obecnie niezabudowane i pozostajq
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania, jako teren niezainwestowany
budynkami uzytkowany rolniczo.

3. Budynki zostaty zaprojektowane na rzucie prostokatéw o wymiarach
42,00m x 13,65m na osi potnoc-potudnie. Prostopadtoscienne bryty budynkow
zostaty urozmaicone wycieciami w obrebie wejs¢. Budynki posiadajg cztery
kondygnacje nadziemne. Budynki na terenie inwestycji zostaty zlokalizowane
i zaprojektowane w taki sposéb, aby do kazdego z nich mozliwy byt dostep od
strony wnetrza terenu inwestycji od strony zachodniej. Strefy wejs¢ zostaty
podkreslone delikatnym wcieciem bryty i zastosowaniem odmiennego materiatu
wykonczeniowego elewacji. Budynki posiadajq czytelny podziat na dwie strefy
funkcjonalne. Kondygnacje podziemne - miejsca postojowe, pomieszczenia
techniczne oraz komorki lokatorskie. Kondygnacje nadziemne stanowig lokale
mieszkalne z wyszczegodlnieniem parteru, jako strefy wejsciowej do obstugi
budynkow.

4. W ramach przedmiotowej inwestycji zrealizowane zostang elementy matej
architektury (wiata Smietnikowa, dwie wiaty rowerowe, plac zabaw), zielen,
chodniki, mury oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna. W ramach
przedmiotowej inwestycji projektuje sie rowniez instalacje terenowe zewnetrznej
kanalizacji opadowej, przytgcze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej. Budynki
zostang wyposazone w nastepujace instalacje: instalacje elektryczng, instalacje
oSwietlenia, instalacje teletechniczng, instalacje domofonowaq, instalacje
uziemienia, instalacje odgromowg, instalacje wodociggowgq (cieptej i zimnej wody
uzytkowej), instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacje kanalizacji opadowej,
instalacje c.o., instalacje gazowq, wentylacje grawitacyjng i wymuszong.

W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej nastgpi wiec zmiana
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu na zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng, powstang dwa budynki wielorodzinne o 4 kondygnacjach
nadziemnych wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, przytgczami wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, przytgczem gazowym, uktadem
komunikacyjnym, miejscami postojowymi, placem zabaw, wiatg Smietnikowg

i wiatg rowerowg oraz terenami zieleni urzadzonej. Zmiany w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu obejmujg: budowe dwu
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budowe
infrastruktury technicznej, budowe matej architektury, wykonanie ciggéw
pieszo-jezdnych, wykonanie miejsc postojowych, realizacje przytaczy mediéw.
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5. Realizacja inwestycji wymaga budowy lub przebudowy uzbrojenia terenu
w zakresie niezbednym do jej obstugi, zgodnie z § 7. Dla nieruchomosci objetej
inwestycjg, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwatg nr XXXI/250/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Proszowice, (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
6 marca 2021 r. , poz. 1564), w ktdrym teren inwestycji oznaczono symbolem
37.MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8§7.
[Powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu]

1. Inwestycja mieszkaniowa zostanie powigzana z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz sieci telekomunikacyjnej.

2. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekéw: projektowane przytacze do
istniejgcej sieci wodociggowej na dz. nr 1238/2 i istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej na dz. nr 1238/4, zgodnie z zapewnieniami
zarzadcy sieci z dnia 01.10.2024 r., znak WP/392/2024/¢B i znak: WIP-
RI.7021.301.2024 z dnia 24.10.2024 r.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng: projektowane jest przytaczenie do
sieci Sredniego napiecia na dziatce nr 1247/5. Planowany przebieg trasy
Sredniego napiecia przez dziatki nr 1274/5, 1247/8, 1247/3, 1246/1, 1245/3,
1242, 2741, 2740, 1240/8 w Proszowicach. Planowana lokalizacja stacji
transformatorowej na dziatce nr 1240/10. Realizacja przytacza
elektroenergetycznego sredniego napiecia i budowa stacji transformatorowej po
stronie zaktadu energetycznego, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii
elektrycznej znak: TD/OKR/OKZ/2025-11-18/0000009 z dnia 18.11.2025 .

4. Zaopatrzenie w energie cieplng: poprzez kottownie na paliwo gazowe,
zlokalizowane w kazdym z budynkéw. Dostawa paliwa gazowego z sieci gazowej.
Projektowane jest przytgczenie do istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej na dz.
nr 1237/6 w Proszowicach. Realizacja rozbudowy sieci gazowej i budowa
przytaczy gazowych po stronie zaktadu gazowniczego, zgodnie z oSwiadczeniem
o mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego znak
WC00/0000140049/00001/2024/00000 z dnia 28.10.2024 r.

5. Zapewnienie odpowiedniego uzbrojenia terenu nastgpi poprzez budowe
przytaczy i ewentualng przebudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz warunkami technicznymi wydanymi przez gestordow sieci.
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§ 8.
[Charakterystyka inwestycji — media, miejsca postojowe, odpady]

1. Zapotrzebowanie inwestycji na wode wynosi 18 m3/d; na energie
elektryczng wynosi 400,0 kW, deklarowane zuzycie gazu 60000 m3/rok,
zapotrzebowanie oraz ilo$¢ powstajacych Sciekow i woéd opadowych ustala sie
zgodnie z danymi wynikajacymi z wniosku inwestora.

2. Scieki sanitarne beda odprowadzane do sieci miejskiej kanalizacji
sanitarnej, a wody opadowe i roztopowe - do sieci kanalizacji deszczowej lub
innych urzadzen stuzacych do ich retencjonowania i odprowadzania, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Odpady bytowe segregowane, przechowywane
W wyznaczonym miejscu lub pomieszczeniu i odbierane przez przedsiebiorstwo
komunalne w oparciu o odrebng umowe.

3. W ramach inwestycji zapewnia sie 66 miejsc postojowych w tym: 30 miejsc
postojowych na terenie utwardzonym o wymiarach 2,5 m x 5,0 m i 4 miejsca
postojowe dla 0s6b z niepetno sprawnosciami na projektowanym terenie
o wymiarach 3,6 m x 5,0 m. 32 miejsca postojowe w garazach podziemnych (w
kazdym budynku po 16 miejsc postojowych). Lacznie zapewnione zostanie
66 miejsc postojowych dla mieszkancow, w tym miejsca postojowe dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa.

4. Uktad komunikacyjny: Do obstugi komunikacyjnej pieszej i kotowej
wykonany zostanie wewnetrzny ukiad komunikacyjny obejmujacy drogi
manewrowe o szer. 5,5 m w oparciu o istniejgcg droge publiczng gminng - ul.
Gen. L. Okulickiego.

5. Odpady komunalne powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji bedg
zagospodarowywane w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaprojektowano 1 miejsce
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych — wiate Smietnikowg
o powierzchni 15 m2, z uwzglednieniem segregacji $Smieci.

6. Plac zabaw: w zespole budynkow wielorodzinnych, w potudniowej czesci
dziatki zaprojektowano plac zabaw dla dzieci o pow. 55,0 m2. Plac zabaw
znajduje sie w catosci na terenie biologicznie czynnym. Plac zabaw wykonany
zostanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9.
[Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu]

1. Planowany sposéb zagospodarowania terenu obejmuje realizacje dwoch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy podziemnych, dojs¢, dojazdéw,
naziemnych miejsc postojowych, terendéw zieleni urzadzonej oraz elementéw
matej architektury.
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2. Budynki, o ktéorych mowa w ust. 1, projektuje sie, jako obiekty
4 kondygnacyjne nadziemne, z jedng kondygnacjg podziemng przeznaczong na
garaze, pomieszczenia techniczne oraz komoérki lokatorskie.

3. Budynek ,,A”: powierzchnia zabudowy : 694,88 m2, powierzchnia
catkowita: 2944,55 m2, wysokos¢ budynku 13,98 m. Kubatura catego budynku:
8727,21 m3, dach ptaski.

4. Budynek ,B": powierzchnia zabudowy 687,94 m2, powierzchnia catkowita:
2894,11 m2, Wysokos¢ budynku 14,36 m. Kubatura catego budynku: 8191,13
m3, dach ptaski.

5. Strefy wejsciowe do budynkéw lokalizuje sie od strony wnetrza terenu
inwestycji, z zapewnieniem dojs$¢ pieszych i dojazddéw oraz powigzania z uktadem
komunikacyjnym gminy.

6. Szczegodtowg charakterystyke zabudowy oraz planowanego
zagospodarowania terenu przedstawia zatgcznik graficzny w formie koncepcji
architektoniczno urbanistycznej zatgczony do uchwaty.

§ 10.
[Parametry techniczne i wptyw na Srodowisko]

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji obejmujg
w szczegoblnosci:

1) liczbe budynkdéw - 2 budynki mieszkalne wielorodzinne,

2) maksymalng wysokos¢ budynkéw odpowiadajgcg 4 kondygnacjom
nadziemnym, jedng kondygnacje podziemng w kazdym budynku,

3) projektowana powierzchnia zabudowy wynosi facznie: 1427,82 m2,
powierzchnia utwardzona tacznie: 1723,68 m2,

4) powierzchnia biologicznie tacznie: 1622,50m2 (33,98%),

5) powierzchnia ogdélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji i sportu na terenie inwestycji: 472 m2,

6) intensywnosc¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu inwestycji): 1,3.
§11.

[Nieruchomosci objete inwestycjg i skutkami uchwaty]
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1. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg lokalizuje sie na nieruchomosci
sktadajacej sie z dziatek o nr ewidencyjnych: 1238/4, obr.0001 Proszowice,
jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice - ksiega wieczysta numer
KR1H/39493/1; 1239/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4
Proszowice - ksiega wieczysta numer KR1H/8862/3; 1240/10, obr.0001
Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice — ksiega wieczysta
numer KR1H/39493/1; 1238/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna
121405_4 Proszowice - ksiega wieczysta numer KR1H/39493/1; 1239/2,
obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405_4 Proszowice — ksiega
wieczysta numer KR1H/8862/3.

2. Decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej bedzie
wywotywac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 u.i.m., w stosunku do
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 u.i.m., wskazane sg jako
dziatki ewidencyjne o nr: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2, obreb
0001 Proszowice, wedtug katastru nieruchomosci, dla ktérych prowadzone sq
odpowiednie ksiegi wieczyste.

§ 12.
[Ochrona Srodowiska i zabytkow]

1. Realizacja inwestycji mieszkaniowej nastepuje przy zachowaniu wymogow
ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
przepiséw o ochronie Srodowiska oraz, jezeli jest wymagana, decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. W przypadku wystepowania na terenie inwestycji lub w jej otoczeniu
obiektéw lub obszarédw objetych ochrong konserwatorskya, inwestycja bedzie
realizowana z uwzglednieniem wymogow ochrony zabytkéw okreslonych
w przepisach odrebnych oraz uzgodnieniach wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

§ 13.
[Charakter prawny uchwaty]

1. Niniejsza uchwata stanowi uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rozumieniu art. 7 i art. 8 u.i.m.

2. Uchwata wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej.

3. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w uchwale na
podstawie art. 25 ust. 2 u.i.m.
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§ 14.
[Publikacja i wygasniecie]

1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

2. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia jej opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej nie stanie sie ostateczna.

§ 15.
[Wykonanie uchwaty] Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy
i Miasta Proszowice.
§ 16.

[Wejscie w zycie] Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Proszowicach

z dnia 27 maja 2026 r.
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Uzasadnienie

W dniu 2 marca 2026 r. do Rady Miejskiej w Proszowicach, za posrednictwem
Burmistrza Gminy i Miasta Proszowice, wptynat wniosek inwestora Piotr Skulik
Inwest Deweloper o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, infrastrukturg techniczng, matg architekturg oraz utwardzeniem
terenu stanowigcym dojscia, dojazdy i naziemne miejsca postojowe, na dziatkach
o nr ewid: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 obreb 0001 Proszowice.
Whniosek zostat ztozony na podstawie art. 7 ust. 1 u.i.m., za posrednictwem
Burmistrza, jako organu wtasciwego do weryfikacji formalnej wniosku i jego
przekazania radzie gminy.

Po dokonaniu wstepnej weryfikacji formalnej wniosku Burmistrz Gminy i Miasta
Proszowice, dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 3-4 u.i.m., w dniu 4 marca 2026 r.
podat do publicznej wiadomosci informacje o ztozeniu wniosku, umieszczajac go
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Proszowice oraz
zapewniajgc mozliwos¢ zapoznania sie z trescig wniosku i zatgczong
dokumentacjg. Jednoczesnie wystgpit do wiasciwych organdw i instytucji
o wydanie opinii i dokonanie uzgodnien, zgodnie z trybem okreslonym
w art. 7 u.i.m. Zaréwno pozytywne jak i negatywne uzgodnienia przestano
wnioskodawcy.

Matopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Krakowie
poinformowat o braku mozliwosci zajecia stanowiska z uwagi na niedostateczne
informacje w koncepcji urbanistyczno architektonicznej dotyczace powigzania
przestrzennego inwestycji z terenami otaczajacymi. W odpowiedzi Burmistrz
wezwat inwestora do uzupetnienia dokumentacji w wyznaczonym terminie. Po
uzupetnieniu dokumentacji ponowiono uzgodnienie i w dniu 14 maja 2026 roku
otrzymano pozytywng opinie.

W dniu 2 kwietnia 2026 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Proszowice wptynat
protokét z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej,
zawierajacy opinie w przedmiocie wniosku inwestora. Gminna Komisja
Urbanistyczno Architektoniczna zaopiniowata wniosek negatywnie, wskazujqc
w szczegodlnosci na: niekorzystny wptyw planowanej inwestycji na tad
przestrzenny, polegajacy na zaktdceniu charakteru istniejacej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej w otoczeniu terenu inwestycji, rozbieznosci pomiedzy
proponowang zabudowg a kierunkami i ustaleniami wynikajacymi
z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przedstawita negatywng
opinie. Zwrdécono uwage na negatywny wptyw projektowanej inwestycji na tad
przestrzenny obszaru, na ktdrym jest projektowana. Projektowane budynki
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znajdujq sie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci
do 2 kondygnacji nadziemnych o wysokosci do 9m z dachami dwuspadowymi

o kacie nachylenia 350-450. Projektowane budynki o wysokosci okoto 14m

z dachami ptaskimi wptywajg negatywnie na fad przestrzenny i zaktdcajg
przysztg, zgodng z planem zagospodarowania zabudowe. Realizacja planowanej
inwestycji przetnie na dwie czesci teren, w ktérych w przysztosci, bedzie mogta
by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Moze to stanowié
element dysfunkcyjny dla prawidiowego funkcjonowania przysziej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zarowno pod wzgledem sasiedztwa

Z nieproporcjonalnie duzymi gabarytami planowanej inwestycji jak

i mozliwosciami przysztej obstugi komunikacyjnej na tym obszarze, zwigzanymi
z lokalizacjg bardzo duzej ilosci mieszkan na stosunkowo matym obszarze.
Stwierdzono, ze moze to rowniez mie¢ niekorzystny wptyw na wartosc
nieruchomosci w tej czesci miasta.

Opinia wskazuje réwniez na niezgodnos¢ inwestycji z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niezgodnos$¢ dotyczy wysokosci zabudowy. W zwigzku z art. 5 ust. 3 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, w brzmieniu: ,Inwestycje mieszkaniowg lub
inwestycje towarzyszacq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze jest
zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o tworzeniu
parku kulturowego.” Nalezy wskaza¢, iz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu: ,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg z wyjatkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdélnego gminy, przez
plan ogdlny gminy nalezy rozumiec¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania plandéw
ogdlnych gminy.”. Wnioskowana przez Inwestora inwestycja powinna wiec by¢
zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Proszowice, a tego warunku jak wynika z opinii komisji
nie spetnita.

Fragment Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem. Uchwata: Nr XXXIV/286/2021
Rady Miejskiej w Proszowicach z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
»~Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Proszowice” z opisem przeznaczenia terenu:

MN - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, osiedlowej -
wolnostojacej, zwartej, grupowej, MW - obszar ksztattowania zabudowy
wielorodzinnej, UP - obszar ustug publicznych; U1 - obszar rozwoju aktywnosci
gospodarczej
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Rada Miejska w Proszowicach, rozpoznajac wniosek, dziatata w oparciu o art. 7
ust. 4 ustawy, ktéry naktada obowigzek podjecia uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub odmowie ustalenia lokalizacji w terminie 60 dni od
dnia ztozenia wniosku. Jednoczesnie rada, podejmujac rozstrzygniecie, byta
zobowigzana uwzgledni¢ stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowigzek
ten wynika z funkcji uchwaty lokalizacyjnej, jako instrumentu polityki
przestrzennej gminy, uzupetniajgcego, a niezastepujgcego system planowania
przestrzennego.

W Swietle art. 8 ust. 1 ustawy uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej musi okresla¢ w szczegdlnosci: rodzaj inwestycji, granice terenu,
minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan, minimalng i
maksymalng liczbe mieszkan, zakres czesci ustugowej, zmiany w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu, powigzanie
inwestycji z uzbrojeniem terenu, charakterystyke inwestycji (w tym
zapotrzebowanie na media, sposdb odprowadzania Sciekdw, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, sposdb zagospodarowania odpadow, charakterystyke
zabudowy, parametry techniczne, wptyw na srodowisko), a takze wskazanie
nieruchomosci objetych inwestycjg oraz warunki ochrony srodowiska i zabytkéw.

Projekt uchwaty przedstawiony Radzie Miejskiej w Proszowicach zostat
opracowany w sposOb zapewniajacy realizacje wymogow wynikajgcych z art. 8
ust. 1-3 ustawy, poprzez:
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- jednoznaczne okreslenie rodzaju inwestycji oraz granicy terenu inwestycji (w
oparciu o numery dziatek ewidencyjnych oraz zatacznik graficzny — koncepcje
architektoniczno urbanistyczng),

- ustalenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan oraz
minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan, zgodnie z wnioskiem inwestora,

- wskazanie, iz inwestycja nie obejmuje czesci przeznaczonych na dziatalnos¢
handlowg lub ustugowaq,

- opisanie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu - z
terenu niezabudowanego i nieuzbrojonego w petnym zakresie na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, uktadem
komunikacyjnym i terenami zieleni urzadzonej — oraz zmian w uzbrojeniu terenu
niezbednych dla obstugi inwestycji,

- przedstawienie powigzania inwestycji z istniejagcym i projektowanym
uzbrojeniem terenu w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, cieplnej i telekomunikacyjnej,

- okreslenie charakterystyki inwestycji pod wzgledem zapotrzebowania na
media, sposobu odprowadzania $ciekdw, zapewnienia miejsc postojowych oraz
gospodarowania odpadami, jak réwniez parametrow technicznych budynkow i ich
wptywu na $rodowisko,

- wskazanie nieruchomosci objetych inwestycjg oraz tych, wobec ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe bedzie wywotywac skutki przewidziane w art.
35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy,

- uwzglednienie warunkéw ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw,
wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz uzyskanych opinii i uzgodnien.

Uchwata zostata nadto oparta na art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm. ), jako
przepisie kompetencyjnym, ktéry stanowi, ze do wytacznej wiasciwosci rady
gminy nalezg inne sprawy zastrzezone ustawami do jej kompetencji. W zwigzku
z art. 7 i 8 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych rada gminy jest wiasciwa do
podjecia uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Jednoczes$nie w tresci uchwaty zamieszczono wymagane przez art. 25 ust. 2
ustawy zastrzezenie, zgodnie z ktéorym uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien oséb trzecich, a jedynie stanowi akt prawa miejscowego wigzacy
organ wydajacy pozwolenie na budowe w zakresie oceny zgodnosci projektu
budowlanego z ustaleniami lokalizacyjnymi. Zasada ta zostata doprecyzowana w
art. 25 ust. 1 i 6 ustawy, ktére okreslajg skutki uchwaty dla organu administracji

Id: C5B82ADA-D0A8-4BD1-96E4-F4FDC93612FD. Projekt Strona 4



architektoniczno budowlanej oraz sposéb jej wykorzystania w postepowaniu o
pozwolenie na budowe.

Majac na uwadze powyzsze, w szczegdlnosci:

- prawidtowe ztozenie i uzupetnienie wniosku inwestora w trybie art. 7 ustawy,
przeprowadzenie wymaganej procedury informacyjnej i uzgodnieniowej, nie
uwzglednienie opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, przyjecie
stanowisk wtasciwych organdéw, obowigzku realizacji wymogow art. 8 ustawy co
do tresci uchwaty lokalizacyjnej, a takze znaczeniu inwestycji dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy,

- podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w
proponowanym brzmieniu jest uzasadnione i miesci sie w granicach ustawowo
przyznanych kompetencji Rady Miejskiej w Proszowicach.

Wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z
inwestycjami towarzyszacymi przez organy (zgodnie z art. .7 ust. 17 ustawy):

1.Starostwo Powiatowe w Proszowicach, Wydziat Geodezji, Katastru i
Gospodarki Nieruchomosciami - (Znak: GP.6640.12.2026) z dnia 17 marca 2026
r. stwierdzono, ze dla terenu inwestycji wystepuje sie¢ kanalizacyjna
(deszczowa i sanitarna) oraz sie¢ wodociggowa na dziatce nr 1238/2 w
Proszowicach.

2.Wydziat Infrastruktury, Planowania i Inwestycji, Referat Infrastruktury -
znak: (WIP_RI.7230.62.2026.PS) z dnia 16.03.2026 r. — okreslono wymadg
opracowania analizy ruchu drogowego oraz przedstawienie docelowej organizacji
ruchu na wtgczeniu istniejacego zjazdu do drogi gminnej 160198K.

3.Komenda Powiatowa Policji w Proszowicach — pismo (znak KG-1.274.3.2026)
z dnia 19.03.2026 r. — nie wniesiono uwag.

4.Matopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny - informacja o braku
mozliwosci zajecia stanowiska w sprawie z uwagi na braki we wniosku - pismo
(znak NS.9022.2.7.2026) z dnia 25 marca 2026 r.

5.Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Krakowie -
pismo znak CWCROZ Kr-ZAGP. 0732.54.2026 ) z dnia 20 marca 2026 r.- nie
zgtoszono uwag

6.Matopolski Komendant Wojewoddzki Panstwowej Strazy Pozarnej — pismo
(znak WPZ.5260.6.2026.2.MP) z dnia 25 marca 2026 r. — zaopiniowano
pozytywnie okreslajgc warunki.

7.Gmina Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej — negatywna opinia z dnia
26 marca 2026 roku, - zaopiniowano negatywnie.

8.Matopolski Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny - NS.9022.2.7.2026 z
dnia 14 maja 2026 r.- nie wniesiono zastrzezen.
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